Begrindung zur Satzung der Gemeinde Techentin
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauGB uber die
Festlegung und Abrundung der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile Augzin, Below, Miithlenhof,

Techentin und Zidderich.




l1.Allgemeines

Ziel der vorliegenden Satzung der Gemeinde Techentin ist es,
fiir die Ortsteile Augzin, Below, Mithlenhof, Techentin und
Zidderich Grenzen des Innenbereiches der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 4.u 5 BauGB gegeniiber dem
AuBenbereich festzulegen und hierbei zur Abrundung und
Erweiterung einzelne Aufllenbereichsgrundstiicke und
AuBlenbereichsflachen dem Innenbereich zuzuordnen.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung erlangen die in den
Geltungsbereich einbezogenen Grundstiicke und Flidchen, die
bisher dem AuBRenbereich zugeordnet waren,
Innenbereichsqualitat.

Da der Innenbereich nach MaRgabe des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB
grundsatzlich bebaubar ist, werden sich mit der Satzung
Bauantrdge und Entscheidungen zu Bauvoranfragen eindeutig und
schneller regeln lassen.

2. Territoriale Einordnung und Bestand

Die Gemeinde Techentin liegt im Nordosten des Kreises Parchim,
mit 6 km Entfernung zum Unterzentrum Goldberg und ca. 24 km
Entfernung zur Kreisstadt.

Die Gesamtflache der Gemeinde betragt 3.273,56 ha.

Insgesamt leben 743 Einwohner in der Gemeinde, davon in den
Ortsteilen Augzin 80 EW, Below 239 Mihlenhof 66 EW, Techentin
238 EW und in Zidderich 120 EW (Stand 08.12.1998).

Die Anbindungen an den iUberregionalen Raum erfolgen iiber die
LandesstraBe L15 und die KreisstraBe K25.

Die L15 durchquert das Gemeindegebiet in Ost - West Richtung
und tangiert den Hauptort Techentin im Siiden.

Die K25 erschlieflt von Siid nach Nord die Ortslagen Miihlenhof,
Augzin, Techentin und Below.

Das Gemeindegebiet gehort naturraumlich zur mecklenburgischen
GroBseenlandschaft zwischen dem Schweriner See und dem Plauer
See und grenzt an den Naturpark Nossentiner / Schwinzer
Heide.

Die flachwellige bis flachkuppige Landschaft ist gepragt durch
Grundmoranen der Riickzugsstaffeln der Weichseleiszeit.

Die HOohe des Gemeindegebietes liegt zwischen 65 bis 80 m
Uber HN.



3.Siedlungsgeschichtliche Entwicklung und Siedlungsstruktur

Die Orte Augzin, Techentin und Below sind Bauerndorfer.

Techentin und Below weisen jeweils einen Anger, bestanden mit
Kirche, Friedhof und Dorfteich, auf.

Augzin ist ein Bauernweiler.

Wahrend sich in Techentin und Below die groBen Dreiseitenhofe
im Wesentlichen um die Anger gruppieren, liegen die H6fe in
Augzin in aufgelockerter Formation an der DurchgangsstraBe.

In den beiden Bauernddrfern Below und Techentin fiillen
Blidnereien und Hausleranwesen die langen StraRenfronten.

In Augzin bilden die Blidnereien ein eigenstdndiges abseits
angeordnetes Quartier.

Die Ortslagen Milhlenhof und Zidderich sind hervorgegangen aus
Gutshofen.

Wahrend Mihlenhof im wesentlichen in der Ursprungsform
erhalten ist, ist die Gutsanlage in Zidderich aus dem
Dorfensemble ausgerdumt. Hier sind auf Grund des Erhaltungs-
zustandes die groBen Nebengebdude erst in letzter Zeit beraumt
worden.

Beide Orte wurden im Zuge der Bodenreform parzelliert und
weisen umfangreiche Ansiedelungen mit den typisierten
Neubauernhausern auf.

In allen fUnf Ortsteilen sind weitere Siedlungsstaffeln,
vornehmlich Eigenheime an den HauptstraBen, aber auch in
Nebenwegen angeordnet.

Nachfolgende Denkmale befinden sich im Territorium Techentins.
Below
- Feldsteinkirche 14. Jhd. mit Trockenmauer
- Kriegerdenkmal 1914/18, Kurze StraBe
- H&auslerei, 2Am Techentiner Damm 62
- Hauslerei, Am Techentiner Damm 63
- Blidnerei Nr.13, BahnhofstraBe 45
- Bidnerei Nr. 1, Ziddericher StraBe 48
- Alte Schule, BahnhofstraRe 20

Techentin

- Kirche mit Trockenmauer

- Kriegerdenkmal 1914/18, SchmiedestraBe

- Gedenkstein der Kollektivierung, SchmiedestraBe
- Pfarrhaus, SchmiedestraRe 20

- Bauernhaus, Crivitzer Chaussee 45



Mihlenhof

- Gutshaus, Ringstrale 20

— Gedenkstein der Kollektivierung
- Katen, MittelstraBle 26
Zidderich

- sowjetischer Ehrenfriedhof
Augzin

- Spritzenhaus

- Bauernhaus, Lange Strafe 2
- Alte Schule, Lange StraRe 29

4 .Abgrenzung des Geltungsbereiches

Mit der Festlegung der Grenzen der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile werden nach § 34 Abs.4 Satz 1 BauGB die
Innenbereiche definiert.

Es werden einzelne AuBenbereichsgrundstiicke zur Abrundung und
groRere AuBenbereichsfldchen nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB
einbezogen.

Ziel der Gemeinde ist es, fiir vorhandene Liicken und an
Wohnbereiche angrenzende Fladchen sowie fiir einzelne
AuBenbereichsgrundstiicke Baurecht zu schaffen und die
vorhandene ErschlieBung zu nutzen.

Dabei gilt nach § 34 Abs. 1 BauGB nur als zuldssig, was sich
in Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbaubaren Grundstiicksfladche in die Eigenart der naheren
Umgebung einfigt.

4.1.Abgrenzung in den einzelnen Ortsteilen

In Augzin wird mit dem geplanten Baufeld Nr.14 die groBe Liicke
zwischen der StraBenbebauung und dem Quartier der Biidnereien
geschlossen.

In Below wird, am Eingang aus Techentin kommend, die
einseitige straBRenbegleitende Bebauung durch die Anlage der
Abrundungsflache 3 auf der gegeniiberliegenden Seite
komplettiert und somit der Dorfeingang eindeutig definiert.

Die Bebauungsfldchen Nr. 2 und 4 in Below, die groBe Liicken in
der Bebauung darstellen, waren vormals mit Gebduden bestanden.
Diese Bauflachen werden die Struktur der Gebaudeansiedlung
vervollkommnen.

In Mihlenhof wird die Flachenaufteilung aus der Bodenreform
genutzt. Hier ist die Abrundungsfldche 1, die zwischen zweil
innerdrtlichen Wegen liegt, flir eine Bebauung vorgesehen.



In Techentin wird die bereits fiir Eigenheimstandorte
parzellierte Abrundungsfldche am Heckenweg vorgesehen.

In Zidderich soll ebenfalls die Parzellierung aus der
Bodenreform genutzt werden.

Die lockere Zeile der Neubauernhiuser, die die Goldberger
StraBe s&dumt, soll durch die Anlage der Bauflichen 6 bis 12 zu
einer vollen Strafenbebauung aufgewertet werden.

Die einseitige Zeilenbebauung der siidwestlichen Seite des
Belower Weges soll durch die Abrundungsflache 5 ebenfalls zur
vollen StraRenbebauung fithren.

Die Baulinien auf den Abrundungsflichen 6-12 und 16 miissen
entlang der Vorderflucht der vorhandenen Hiuser weitergefiihrt
werden.

4.2 .Festlegungen und Hinweise zur Bebauung
Fiir eine Lickenbebauung im Ort gilt § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

Der Verlauf der Abrundungsgrenze wurde in allen Ortsteilen mit
einer Tiefe von 40 m zu den StraBenfronten angeordnet.

Bei den grofen Hofanlagen wurde der Grenzverlauf an

den jeweiligen Hinterkanten der vorhandenen Gebiude
angeordnet. Hier soll zum Einen die Struktur der Hofanlagen
erhalten und gleichzeitig dem Wildwuchs vorgebeugt werden.

Fir Flachen, die entsprechend § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB
einbezogen werden, gilt, daR es sich bei den angrenzenden
Bereichen iberwiegend um Wohnbebauung handelt, und daB die
Flachen ausschlieRlich Wohnzwecke dienenden Vorhaben, das sind
Wohngebdude mit entsprechenden Nebengebiduden und Garagen,
genutzt werden sollen.

Der einheitliche, aus der Geschichte {iberlieferte Gesamtein-
druck der Dachlandschaft ist in Form und Farbton zu erhalten.
Neu- und Umbauten sollten sich dem Gesamteindruck einfiigen.
Der Wohnungsneubau kann prinzipiell nur eingeschossig mit
Einzel- oder Doppelhdusern erfolgen.

GemaB § 86 LBauO-MV werden fiir alle Ortsteile fiir eine

kinftige Bebauung auf den Abrundungsflichen folgende

Festsetzungen getroffen:

- Die Traufhohe der Wohnbebauung ist der umgebenden
Wohnbebauung anzupassen.

- Es sind fiir die Wohnbebauung nur Satteld&dcher, Walmd&cher
und Krippelwalmddcher mit einer Dachneigung zwischen 33
Grad und 55 Grad zulassig.

4.3. Regelungen uUber Wasser und Abwasser im Geltungsbereich

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt iber das
O0ffentliche Wasserversorgungsnetz des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes Parchim / Libz.



Dabei werden die Orte Below und Zidderich vom Wasserwerk
Goldberg versorgt.

Die Orte Techentin und Augzin verfiigen noch liber ortseigene
Wasserwerke, die in nédchster Zukunft abgeldst werden sollen.
Mithlenhof wird vom Wasserwerk Augzin versorgt.

Neuerschliefungen sind auf Antrag mit dem
Wasser- und Abwasserzweckverband Parchim / Libz abzustimmen.

Bis zur Aufhebung der Trinkwasserschutzzonen sind
Neubebauungen und die Erweiterungen von baulichen Anlagen in
der TWSZ II verboten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser soll gemaB § 39 Abs.3 LWaG
verwertet oder in geeigneten Fadllen versickert werden, soweilt
die Standortbedingungen dies zulassen.

Einleitungen von behandeltem Abwasser und von Niederschlags-
wasser in die Gewdsser bedlirfen einer Erlaubnis gemaB §§ 2,3,7
des WHG in Verbindung mit den §§ 5 und 8 des LWaG durch die
zustandige Wasserbehorde.

Fiir Einleitungen in Gewadsser zweliter Ordnung gemdl § 48 LWaG
oder das Grundwasser ist der Landrat des Landkreises Parchim
die zustandige Erlaubnisbehdrde.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen missen im Bereich
ihrer Anwendung die Einrichtungen so beschaffen sein, daR eine
Verunreinigung der Gewdsser oder sonstige nachteilige
Veranderungen ihrer Eigenschaften ausgeschlossen wird.

Hierbei sind insbesondere die Forderungen gemaR

§ 19 g-1 WHG, des § 20 LWaG sowie die Verordnung iber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und iber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung VAwS) nachweislich
einzuhalten.

Die Abwasserherkunftsverordnung und die Indirekteinleiterver-
ordnung M-V sind zu beachten.

Zum Schutz der Ufer der Gewasser einschl. ihrer Befestigungen
und ihres Bewuchses ist gemaB § 81 Abs. 1 und 2 LWaG die an
die Gewasser angrenzende Flidche in einer Breite von 7 m
jeweils landseits der Boschungsoberkante freizuhalten.

Das gleiche gilt fiir verrohrte Grdben ab Rohrleitungsachse.

Abwasserentsorgung
- nachrichtliche Ubernahme gemaB § 9 Abs.6 BauGB

Die Abwasserentsorgung auf den kiinftigen Baugrundsticken in
den Ortsteilen Augzin, Below, Mihlenhof, Techentin und
Zidderich hat iber Kleinklaranlagen mit biologischer
Nachreinigung entsprechend der DIN 4261 zu erfolgen, da
zentrale Entwasserungs— und Aufbereitungsanlagen derzeit nicht
bestehen.



4.4 .Regelungen zum Schutzgut Boden und Landschaftsbild

Die Versiegelung in den Bebaungsgebieten ist auf das fiir die
Funktion unbedingt notwendige Maf zu beschrianken.

In der Bauphase Verdicﬁtete Bdden sind wieder aufzulockern.

Der vorhandene Baumbestand ist gemdR der Baumschutzverordnung
des Landkreises Parchim vom 12.01.1996 zu erhalten.

MaRnahmen, die zu einer Zerstorung oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der Baume und der
Geholzflachen fihren k&nnen, sind nach dem Gesetz zum Schutz
der Natur und Landschaft im Land M-V (Landesnaturschutzgesetz
-ILNatG M-V) vom 21.Juli 1998 GVOBl. M-V S. 647)zu unterlassen.

Sollten im Zuge von baulichen MaBnahmen Altablagerungen
zutagetreten, sind nach den §§ 22 und 23 des Abfallwirt-
schafts- und Altlastengesetzes M/V die zustandigen Behdrden
des Landkreises Parchim in Kenntnis zu setzen.

Sollten weiter im Zug von MaBnahmen Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind nach § 11 des
Denkmalschutzgesetzes M/V die zustandige Behdrde des
Landkreises Parchim in Kenntnis zu setzen.

In der Gemarkung Techentin Flur 1 auf den Flurstiicken

84/24, 84/25, 84/26 und 88, in der Gemarkung Below Flur 2 auf
den Flursticken 212 und 213 und in der Gemarkung Mithlenhof auf
den Flurstticken 157, 158, 165/1, 165/2, 39/1, und 39/2
befinden sich untertagige Bodendenkmale.

Baumafnahmen auf diesen Flurstiicken, die eine Beseitigung oder
Veranderung zur Folge haben, bediirfen der Baugenehmigung im
Einvernehmen mit dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege.

In diesem Fall ist im Vorfeld der BaumaBnahme eine
wissenschaftliche Untersuchung des Vorhabensgebietes
erforderlich, wobei der Verursacher die Kosten zu tragen hat.

Der oberflachennahe geologische Untergrund setzt sich in den
Planungsraumen Uberwiegend aus bindigen Sedimenten zusammen,
die grundsatzlich einen tragfdhigen Baugrund darstellen.

Im stidwestlichen und stidéstlichen Bereich der Ortslage Augzin
bertihren holozadne Niederungsgebiete das Geltungsgebiet.

Diese mit Organogen erfiillten Niederungen stellen
Baugrundschwachzonen dar.

4.5. Immission

Entsprechend der VDI- Richtlinie 34 73 wurden die
einzuhaltenden Mindestabstande zu den vorhandenen Stallanlagen
in den jeweiligen Ortslagen errechnet und im Anhang beigefiigt.

Die Radien, in denen eine Wohnbebauung unzulidssig ist,
sind fir jeden Ort in die Planzeichnung ibertragen.



Versorgungstrager
Energieversorgung

Im Planbereich befinden sich Anlagen der WEMAG.

Diese Versorgungsanlagen sind nicht zu beeintrachtigen
oder zu Ulberbauen. '

Bei Niherung mit Baumafnahmen jeglicher Art ist die WEMAG
vorher zu konsultieren. Leitungsumverlegungen sind
moéglich, aber vom Verursacher zu finanzieren.

Vor Baubeginn sind o6rtliche Einweisungen erforderlich.
Fiir die Netzerweiterung sind weitere Standorte fir
Transformatorenstationen und Leitungstrassen gemal

DIN 1998 auRerhalb des StraBRenkdrpers und befahrbarer
Wohnwege freizuhalten.

Gasversorgung

Im angegebenen Bereich befinden sich
Hochdruckgasleitungen, mitverlegte Steuerkabel sowie in
den Ortslagen Techentin und Below eine Druckregelanlage,
Niederdruckgasleitungen sowie Hausanschliisse in
Rechtstradgerschaft der HGW Hanse Gas GmbH. Der Verlauf der
Hochdruckleitungstrasse ist durch gelbe Hartplastpfahle
bzw. Betonsteine gekennzeichnet. Fiir Bauvorhaben sind
folgende Forderungen und Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder
Bebauung/ Bepflanzung sind die nach dem jeweils giiltigen
Regelwerk geforderten Mindestabstdnde/Schutzstreifen
einzuhalten. Die Uberdeckung der Gasleitung, ober- oder
unterirdischer Anlagen/ Hinweiszeichen dirfen in Lage und
Standort nicht verdndert werden. Vor Beginn von
Bauarbeiten ist durch den Bauausfiihrenden sind ein
Aufgrabeschein und eine ortliche Einweisung zu beantragen.
Notwendige Umverlegungen von Versorgungsleitungen bediirfen
einer gesonderten Klarung.

Telekomunikation

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen sowie ein
gemietetes Objekt der Deutschen Telekom AG.

In allen StraBen sind geeignete und ausreichende Trassen
fiir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorzusehen.

.Landesvermessungsamt M/V

Im Planungsgebiet befinden sich Lage- und Hohenfestpunkte
der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes M/V.
Die Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes iber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes
M/V gesetzlich geschiitzt, siehe Merkblatt zur Erhaltung
der Festpunkte.



6.Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

GemaR § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind auf
den Grundstilicken bzw. —-flachen, die nach § 34 dem Innenbereich
zugeschlagen werden, flir zu erwartende Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes durch die geplante Wohnbebauung erfor-
derliche MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zum Ausgleich festzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, daf die Bilanzierung nur als rein
rechnerischer Vergleich verstanden werden kann. Die Berechnung
der AusgleichmaBnahmen wurde nach der Hessischen Methode
durchgefithrt ("Hinweise zur Bewertung von Eingriffen”

gemal dem Gesetz zum Schutz der Natur und Landschaft im Land
M-V (Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) vom 21.Juli 1998
(GVOBl. M-V S. 647)sowie die Festlegung von geeigneten
AusgleichmaBnahmen) .

Berechnung der AusgleichsmaBnahmen

Fliachen (1) in Techentin

Fliachen (2)bis (4) in Below

Flachen (5)bis (12) und (16)in Zidderich
Flachen (13) in Mihlenhof

Flachen (14, 15) in Augzin

6.1 GesamtgroBe

gemessen im Plan 6 719 gm in Augzin
8 313 gm in Below

4 912 gm in Miihlenhof

4 797 gm in Techentin

27 208 gm in Zidderich

6.2 Bestand

(1) 4 797 gqm Acker

(2) und (4) 5 322 gm Grunland

(3) 2 991 gm Acker
(5)bis (12)+(16) 27 208 gm Acker

(13) 4 912 gm Griinland

(14)+ (15) 6 719 gm Grinland

6.3 Bewertung
Der Bestand kennzeichnet Flachen mit allgemei-
ner Bedeutung fiir den Naturschutz
Nach § 4 des Gesetzes zum Schutz der Natur und
Landschaft im Land M-V (Landesnaturschutzgesetz
- LNatG M-V) vom 21.Juli 1998 (GVOBl. M-V
S. 647) sind Alleen und einreihige Baumreihen
geschiitzte Landschaftsbestandteile.
Bei vorhandenen Baumen und Grofstrauchern ist
die Baumschutzverordnung im Landkreis Parchim
vom 12. Januar 1996 zu beachten und einzuhal-
ten.



6.4 Berechnung des o6kologischen Ausgleiches
Ausgleichswert eines Eingriffes in Natur und Landschaft
Fx=(F*B*S) - (F,*B*S)

Fx—-GroRe der Kompensationsflache,

F - Flache des Ausgangsbiotops laut Planung,

B - Biotopwert (Backer = 13 Pkt./am, Bgarten = 14 Pkt./qgm),
(BHecke = 27 Pkt-/qm, BBaum Gr =33 Pkt-/qln/ BBaum = 31 Pkt-/qIn-) .
S - Schutzwert (Sacker = 1/ Searten = 1/ Spaum = 1/ 5)

F.— Flache filir AusgleichmaBnahmen.

Um den dorflichen Charakter und die optische Einbindung in
die vorhandene Bebauung zu erhalten, wird bei allen
Berechnungen eine GrundstlicksgroRe von 750-1000 gm pro
Einzelbauvorhaben angenommen.

Grundflachenzahl (GRZ) 0,2 = zulassiges Mal der baulichen
Nutzung, weiterhin 50% der GRZ ( §19 Abs. 4 Satz 2 Bau-NVO)
fiir Nebenanlagen und Fladchenversiegelung.

Die zulédssige Grundflache, die von baulichen Anlagen
Uberdeckt sein darf, betragt:

Augzin Grinland 6 719 gm * 0,2 = 1 344 gm
zzgl. Nebenanlagen

6 719gm * 0,1 = 672 agm

Gesamt = 2 016 agm

Berechnung AusgleichsmaBnahmen flr Augzin

Zu kompensieren sind:

Fx gran1. = 2 016 gm * 14 Pkt./qm * 1 = 28 224 Pkt.

Gesamt = 28 224 Pkt.

Vorgeschlagener Ausgleich

F. Baume = 16 Stck.. *38 gm * 31 Pkt./gqm * 1,5 = 28 272 Pkt.

Gesamt = 21 204 Pkt.

28 224 Pkt. < 28 272 Pkt.



Below
Grinland

qu * 0,2 = 598 am

Acker
zzgl. Nebenanlagen
an * 0,1 = 299 qgm

Berechnung AusgleichsmaBnahmen fiir Below

Zu kompensieren sind:

Fx Grunz. = 1 596 gm * 14 Pkt./gqm * 1 = 22 344 Pkt.
Fx Acker = 897 aqm * 13 Pkt./gm * 1 = 11 661 Pkt.
Gesamt = 34 005 Pkt.
Vorgeschlagener Ausgleich
Fa Baume = 20 Stck. *38 gm * 31 Pkt./gm * 1,5 = 35 340 Pkt.
Gesamt = 35 340 Pkt.
34 005 Pkt. < 35 340 Pkt.

Grinland 4 912 gm * 0,2 = 982 gm
zzgl. Nebenanlagen

4 912 gm * 0,1 =

Mihlenhof

Berechnung AusgleichmaBnahmen fiir Mihlenhof

Zu kompensieren sind:

1 473 gm * 14 Pkt./gm * 1 = 20 622 Pkt.

Fy Grin1. =

Gesamt = 20 622 Pkt.



Vorgeschlagener Ausgleich

Fa paume = 12 Stck. *38 gm * 31 Pkt./gm * 1,5 = 21 204 Pkt.

Gesamt = 21 204 Pkt.

20 622 Pkt. < 21 204 Pkt.

Techentin
Acker 4 797 gqm * 0,2 = 959 qm
zzgl. Nebenanlagen
4 797 gm * 0,1 = 479 qm

Gesamt = 1 438 gm

Berechnung Ausgleichsmafnahmen fiir Techentin

Zu kompensieren sind:

Fx acker = 1 438 gm * 13 Pkt./gm * 1 = 18 694 Pkt.

Gesamt = 18 694 Pkt.

Vorgeschlagener Ausgleich

Fa paume = 11 Stck. *38 gm * 31 Pkt./qm * 1,5 = 19 437 Pkt.

Gesamt = 19 437 Pkt.

18 694 Pkt. < 19 437 Pkt.
Zidderich
Acker 27 208 gm * 0,2 = 5 442 gm
zzgl. Nebenanlagen
27 208 gm * 0,1 =2 721 gm

Gesamt = 8 163 gm

Berechnung Ausgleichsmaflnahmen fiir Zidderich

Zu kompensieren sind:

Fx Acker = 8 163 gm * 13 Pkt./gm * 1 = 106 119 Pkt.

Gesamt =106 119 Pkt.
Vorgeschlagener Ausgleich

Fa paume = 61 Stck. *38 gm * 31 Pkt./gqm * 1,5 =107 787 Pkt.

Gesamt
=107 787 Pkt.

106 119 Pkt. < 107 787 Pkt.



Auf Grund der durchgefiihrten Berechnungen in allen Ortsteilen
(Augzin, Below, Mithlenhof, Techentin, Zidderich) sind auf
jedem Baugrundstiick von den Eigentiimern auf allen
Abrundungsfldchen 2 Baume oder alternativ 50 Heister fir eine
Hecke mit den folgenden Anforderungen nach Bauabnahme bzw. in
der darauffolgenden Pflanzperiode zu pflanzen. Die konkrete
Anzahl richtet sich nach der GroRe des Baugrundstiickes und
wird bei Baugenehmigung individuell festgelegt.

Fir die Pflanzungen ist in mindestens 3 Vegetationsperioden
durch mehrere erforderliche Pflegegange eine

Anwachsgarantie zu sichern, gegebenenfalls miissen
Ersatzpflanzungen durchgefiithrt werden.

Hinweis: Bel Baumpflanzungen sind die Qualititsparameter
Hochstamm, 3x verpflanzt mit einem Mindeststammumfang
12- 14 cm und einer zu erwartenden Kronentraufflache
von 38 gm, einzuhalten.

Bei den Heckenpflanzungen sind die Qualitidtsparameter
mittlere Baumschulqualitat, 2x verpflanzt und

80 — 100 cm Pflanzhohe, einzuhalten.

Die Heckenpflanzung muf 3- reihig und 5,00 m breit
sein, 1,50 m Abstand in der Reihe und 1,00 m zwischen
den Reihen haben.

Auf Antrag bei der Gemeinde kann der Ausgleich

auch auf von der Gemeinde vorgegebenen Flachen
gepflanzt werden.

Pflanzvorschlag: entsprechend der in der Anlage beigefiigten

Pflanzliste.
(- 7/
Yesr

Techentin, den #0.9¢.4399 Siegel/,/ ,x Der Burgermelster

\ _~



Anlage:

Pflanzliste

Auswabhl einheimischer Gehdlze

leichte und mittlere und feuchte bis an-
Geholzart/Bezeichnung trockene Boden schwere Boden moorige Bbéden
1. GroBbiume
Stieleiche (Querus robur) (X) X! X)
Traubeneiche (Querus petraea) X! X
Sandbirke (Betula pendula) X! X
Hainbuche (Carpinus betulus) X! X)
Zitterpappel (Populus tremula) X X X
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) X
Bergulme (Ulmus glabra) X (X)
Vogelkirsche (Prunus avium) X
Esche (Fraxinus exelsior) X X!
Schwarzerle (Alnus glutinosa) (X) X X!
Feldulme (Ulmus minor) (X) X X
2. Kleinere Baume .
Salweide (Salix caprea) X! X X
Vogelbeere/Eberesche (Sorbus aucuparia) X! X
Feldahorn (Acer campestre) (X) X! X)
Wildbirne (Pyrus pyraster) X!
Wildapfel (Malus Sylvestris) X! (X)
Kreuzdorn _ (Rhamnus carthartica) X X X
3. Striducher 4 - 6 m hoch
Eingriffliger Weidorn ~ (Crataegus monogyna) X X! X
Haselnuf (Corylus avellana) X! X
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) (X) X! X
Waldgeif3blatt (Lonicera periclimenum) X X)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) X X X
Grauweide (Salix cinerea) X X!
Europ. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) X X
Liguster (Ligustrum vulgare) (X) X! X
4. Mittelhohe Striucher 2 -4 m
Schwarzdorn (Prunus spinosa) (X) X!
Heckenrose (Rosa canina) X! X! X)
Faulbaum (Rhamnus frangula) X X
Besenginster (Cytisus scoparius) X!
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) (X) X (X)
Berberitze (Berberis vulgaris) X X
Weinrose (Rosa rubiginosa) X X X)
Ohrweide (Salix aurita) X
Gewohnl. Schneeball (Vigurnum opulus) X X!
5. Niedrige Striucher bis 2 m hoch
Himbeere (Rubus idaeus) (X) X! (X)
Kriechrose (Rosa arvensis) X! X!
Brombeere (Rubus fruticosus) X! X! X

* Alle mit X ! gekennzeichneten Gehélze sind am jeweiligen Standort bevorzugt zu pflanzen.
Mit (X) gekennzeichnete Geholze sind bedingt geeignet.



Abstandsberechnung : Annahme 3 Stille

Anlage 1

Mindestabstinde zur Anlage

GEMEINDE Techentin Ortsteil Augzin

BEm\BEm 001 002 003
Abstand 1 001 1 30 30
Abstand 2 002 30 1 1
Abstand 3 003 30 1 1
GVGr 22,8 32,5 22,8
Punkte 100 100 100
Exponent 338 0,338 0,338
Faktor 48,697 48,697 48,697
Abstand /m 140 141 140
halb. Abst. / 70 " 70
Stille Tiere GVF fag GV-G
001 Milchrinder 075 1,20 0,23 20,70
002 Milchrinder 075 1,20 0,23 20,70
003 Milchrinder 075 1,20 0,23 20,70




Abstandsberechnung : Annahme 3 Stille

Anlage 1

Mindestabstinde zur Anlage

GEMEINDE Techentin Ortsteil Below

BEm\BEm 001 002 003
Abstand 1 001 1 15 30
Abstand 2 002 15 1 15
Abstand 3 003 30 15 1
GV-Gr 32,8 2,2 11
Punkte 100 100 100
Exponent 0,338 0,338 0,338
Faktor 48,697 48,697 48,697
Abstand /m 158 064 050
halb. Abst./ 79 32 25
Stille Tiere GV F fag GV-G
001 Milchrinder 073 1,20 0,23 20,00
002 Milchrinder 073 1,20 0,23 20,00
003 Milchrinder 073 1,20 0,23 20,00




Anlage 1
Mindestabstinde zur Anlage

GEMEINDE Techentin Ortsteil Below

Abstandsberechnung : Annahme 1 Stall

BEm\BEm 001
Abstand 1 001 1
002 15
003 30
GV-Gr 63,0
Punkte 100
Exponent 0,338
Faktor 48,697
Abstand /m 198
halb. Abst. / m 99

Stille Tiere GV F fag GV-G

001 Sauen 500 0,30 0,42 63,00




Anlage 1
Mindestabstinde zur Anlage

GEMEINDE Techentin Ortsteil Techentin

Abstandsberechnung : Annahme 3 Stille

BEm\BEm 001 002 003
Abstand 1 001 1 30 30
Abstand 2 002 30 1 1
Abstand 3 003 30 1 1
GVGr 171 82 38
Punkte 100 100 100
Exponent 0,338 0,338 0,338
Faktor 48,697 48,697 48,697
Abstand /m 127 099 076
halb. Abst. / 64 50 38
Stille Tiere GVF fag GV-G
001 Milchrinder 060 1,20 0,23 16,56
002 Milchrinder 050 0,60 0,23 6,90
003 Milchrinder 040 0,30 0,23 2,76




Anlage 1
Mindestabstiinde zur Anlage

GEMEINDE Techentin Ortsteil Zidderich

Abstandsberechnung : Annahme 1 Stall

BEm\BEm 001
Abstand 1 001 1
GVGr 9,2
Punkte 50
Exponent 0,328
Faktor 72,037
Abstand /m 149
halb. Abst. / 75

Stille Tiere GV F fag GV-G

001 Schweinemast 400 0,30 .87 48,00




