Umweltbericht

nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), in der zurzeit gliltigen Fassung - unter Verwendung der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und
4c BauGB, zum

Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Dobbertin ,Feriendorf Dobbiner Strand" — He/lmsrade 1a

Stand: Januar 2021
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UMWELTBERICHT (Entwurf) zum
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Dobbertin ,Feriendorf Dobbiner Strand"

Umweltbericht

1. Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen und in die Abwagung der 6&ffentlichen und privaten
Belange einzustellen (§ 1 Abs. 6 Pkt. 7 BauGB). Die Bauleitplane sind dabei den Zielen der Raumordnung
anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Der Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Dobbertin durchgefihrten Umweltpriifung in der Entwurfsphase. Er ist ein gesonderter Teil der Begriin-
dung.

2. Beschreibung der Planung
2.1 Ziel und Inhalt des Bebauungsplanes

Zielstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Feriendorf Dobbiner Strand" der Gemeinde Dobbertin erfolgt
mit dem Planungsziel der Ausweisung eines Sondergebietes, das der Erholung dient.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fiir die langfristige Sicherung des
bestehenden Feriendorfstandortes, die Weiterentwicklung und die qualitative Verbesserung der vorhande-
nen Erholungsmdglichkeiten am Nordufer des Dobbertiner Sees im Gemeindegebiet Dobbertin geschaffen.
Das Feriendorf, in Nachbarschaft der Wochenendhaussiedlung ,Helmsrade™ gelegen, bereichert die Ge-
meinde touristisch und wirtschaftlich. Unter Beachtung des Schutzes des Waldes und der durch den Na-
turschutz vorgegebenen Schutzgebietsziele fligt sich das Feriendorf in das Konzept eines angestrebten
naturnahen Tourismus hervorragend ein.

Allgemeine Angaben zum Vorhaben

Das Plangebiet am nordlichen Ufer des Dobbertiner Sees beansprucht ein bereits anthropogen
Uberformtes Gebiet in der Gemarkung Dobbin, Flur 1, Flurstiick 45/32 und 45/31 (Teilflache), mit einer
GesamtflachengréBe von ca. 1,32 ha, in dem sich bereits 8 Ferienhduser, das Empfangs- und Wohnge-
bdude des Eigentiimers, Sport- und Freizeiteinrichtungen wie ein Spielplatz und ein Beach-Volleyballfeld
sowie verschiedene Nebenanlagen wie u.a. ein Informations- und Backgebaude, welches zukiinftig in eine
offene Schutzhiitte umgebaut wird, Untersténde fiir das Abstellen von Fahrradern und Anhanger, daneben
ein Lager fiir Mobiliar und Anlagenzubehor fiir Instandhaltungs- und Pflegearbeiten sowie Betriebstechnik
fir Ver- und Entsorgung, zwei Zelthduschen, Wertstoff- und Miillsammelbehalter sowie ein ins Erdreich
eingepasster Lagerraum befinden.

Die bestehenden Gebaude und die Nebenanlagen, die der Bewirtschaftung des Feriendorfes dienen, sollen
bestehen bleiben.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthélt der Bebauungsplan die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fiir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.
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UMWELTBERICHT (Entwurf) zum
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Dobbertin ,Feriendorf Dobbiner Strand"

Anderung oder Neufestsetzung von Baugebieten, StraBen, Ausbauten u.d. / Umfang des Be-
darfs an Grund und Boden

In der folgenden Ubersicht sind die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefiihrt, von denen erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen:

Art der baulichen Nutzung | Standort Umfang / Flache (ha)
(Lage und bisherige Nutzung)

gesamt Max. zulassige
Neuversiegelung

Sondergebiet Feriendorf Dobbiner Strand am Nordufer des ca. 1,32 ha ca. 244 m2
Dobbertiner Sees

Bestehende Feriendorfanlage mit 8 Ferien-
hausern, Verwaltungs-/Wohnhaus

mit anschlieBenden Nebeneinrichtungen, die
der Bewirtschaftung des Feriendorfes bzw.
der Ver- und Entsorgung des Gebietes die-

nen

2.2 Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan

e Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Regenera-
tionsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter, der Tier- und Pflanzenwelt, einschlieBlich ih-
rer Lebensstatten und Lebensraume, sowie der Vielfalt, Eigenart und Schénheit und des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich (Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG),

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensrdumen und Le-
bensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsdtze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, BNatSchG),

e Ausweisung besonderer Schutzgebiete fiir die Schaffung eines zusammenhangenden, europai-
schen 6kologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000" zur Wiederherstellung und Wah-
rung eines gunstigen Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensraume und der Arten von Ge-
meinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA 2000" besteht aus Gebieten von gemeinschaftli-
cher Bedeutung -GGB (vormals FFH-Gebiete) und aus Europaischen Vogelschutzgebieten (aus
Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie),

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenversiegelung
auf das notwendige MaB, Nutzung der Mdoglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen zur
Nachverdichtung sowie anderer MaBnahmen zur Innenentwicklung (aus § 1a (2) BauGB),

e Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
Kultur- und sonstigen Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Be-
lastigungen oder erhebliche Nachteile flir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifiihren-
de Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen), Vorbeugung des
Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (aus §§ 1 u. 3 BImSchG),

Stand: Januar 2021 -2-
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e Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart, dass sie dem Wohl
der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeidbare Beein-
trachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhdngigen Landdkosyste-
me und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unterbleiben und dass insgesamt ei-
ne nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus: Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 1a Was-
serhaushaltsgesetz WHG). Belange des Allgemeinwohls sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass
die Grundwasserneubildung nicht durch Versiegelung von Bodenfldchen oder durch andere Beein-
trachtigungen des Versickerungsvermdgens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung
von Stoffen eine Verunreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige Verdanderung der
Gewassereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche fiir die Natur und
das Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind (aus Ziele der Wasserwirtschaft, § 3 Landes-
wassergesetz, LWaG),

e Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, auf den Grundstiicken, auf denen
es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. M&g-
lichst Versickerung von Niederschlagswasser (§ 39 LWaG),

e Gebot zur Vermeidung von Abfallen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge und
Schéadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfdllen (aus Grund-
pflichten der Kreislaufwirtschaft, § 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz);

e Berlicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Pla-
nungen und MaBnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die wissenschaftliche Erforschung der
Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben des Denkmalschutzes,
§ 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

24 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten

Standortalternativen

Grundlage der Planung ist die Entwicklung eines bestehenden Feriendorfgebietes am Ufer des Dobbertiner
Sees. Mit der Schaffung von Baurecht fiir angestrebte Modernisierungen und Erweiterungen entfallen
Planungen in bisher unbebauten Bereichen. Somit wird sich auf die Verdichtung dieses bestehenden Ge-
bietes konzentriert. Damit wurde ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden in den Vordergrund ge-
stellt (Reduzierung des MaBes zusatzlicher Freifldchenneuversiegelung und des Freiraumbeeintrachti-
gungsgrades).

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der Bauleitpla-
nung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaBigen Aufwand erreicht werden
kdnnen. Alternative Planungsmdglichkeiten waren nicht weiter zu prifen, da nur der gewahlte Plan geeig-
net ist, die verfolgten stadtebaulichen Ziele zu erreichen.

2.5 Methodik der Umweltpriifung
2,5.1 Raumliche Abgrenzung

Die vorhabenbedingten Beeintrachtigungen sind innerhalb ihres Wirkraumes zu beurteilen. Als zu betrach-
tender Wirkraum, in dem detaillierte Betrachtungen durchgefiihrt wurden, ist unter Beachtung des Vor-
sorgeprinzips von dem Raum mit einem Radius von 1.000 m um den Schwerpunkt des Geltungsbereiches
ausgegangen worden. Beeintrachtigungen der Schutzglter Gber diesen Rahmen hinaus sind bei bestim-
mungsgemaBem Betrieb nicht zu erwarten.
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2.5.2 Angewandte Untersuchungs- und Bewertungsmethoden

Die Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage des § 12 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes — NatSchAG M-V - (in der zurzeit giiltigen
Fassung) unter Verwendung der methodischen ,Hinweise zur Eingriffsregelung® (LUNG 1999 - Uberarbei-
tung schriftliche Fassung).

Dariiber hinaus wurden die folgenden BewertungsmaBstabe beachtet:

e umweltbezogene Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB;

e die Vorgaben des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, nach dem Baupléne dazu beitragen sollen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz;

e die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB;

e die Klimaschutzklausel nach § 1a Abs. 5 BauGB;

e die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB;

e artenschutzrechtliche Belange im Sinne der §§ 44 und 45 des BNatSchG;

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Schutzgebietsausweisungen insbesondere der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung einschlieBlich der europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes nach § 1a Abs. 4 BauGB;

e die Ziele und Grundsatze des § 1 sowie die Abstandsregelungen des § 20 des Waldgesetzes fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG).

Nach § 1 Abs. 6 Satz 1 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung zu beriicksichtigen. Mit den im Bebauungsplangebiet Nr. 4 der Gemeinde Dobbertin zuldssigen
Nutzungen sind keine erheblich nachteiligen ferngetragenen Emissionen verbunden.

2.5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung erforderlicher Informationen

Schwierigkeiten, die auf fehlende Kenntnisse und Priifmethoden beruhen, sind bei der Zusammenstellung
der Unterlagen und der Umweltpriifung bisher nicht aufgetreten.

Stand: Januar 2021 -4 -
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3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
3.1 Standort des Vorhabens

Das Feriendorf Dobbiner Strand liegt am Nordufer des Dobbertiner Sees (sh. Karte 1 - Ubersichtskarte)
und ist bis auf den Strandabschnitt im Siidwesten allseitig vom Wald umgeben. Die ErschlieBung des Ge-
bietes erfolgt Uber einen spurbahnbefestigten Waldweg, der im Norden von der KreisstraBe K 124 ab-
zZweigt.

Die Bebauung im Plangebiet selbst und in unmittelbarer Umgebung ist durch die historisch entstandene
Erholungs- und touristische Nutzung gepragt. Die Uber Jahrzehnte erfolgte touristische Entwicklung des
nérdlichen Uferbereiches ergibt sich aus der privilegierten Lage am Dobbertiner See und zum Naturpark
Nossentiner/Schwinzer Heide. Der Campingplatz, kleine Hotels, Pferdehof, Ferienwohnungen, Woche-
nendhausanlagen, Kanuausleihstation erméglichen eine Vielfalt von Erholungs- und Freizeitsportmdglich-
keiten. Diese Nutzungen fligen sich zielorientiert in das Gemeindekonzept eines angestrebten naturnahen
Tourismus ein.

Die Gemeinde Dobbertin zahlt aufgrund der architektonischen und geschichtlichen Bedeutung des Kloster-
ensembles mit dem Klosterpark, den Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten am Dobbertiner See sowie der
wald- und seenreichen Umgebung im Naturpark Nossentiner / Schwinzer Heide und dem Naturschutzge-
biet Kladener Plage und Mildenitzdurchbruchstal zu einem wichtigen touristischen Anlaufpunkt in der
Mecklenburgischen Seenplatte.

Das Plangebiet wird durch folgende Flachen/Nutzungen eingegrenzt:

im Norden: Waldflachen (Flurstiicke 45/31 und 292 in Eigentum des Landes M-V),

im Osten: Waldflachen (privates Waldgrundstiick 292/1),

im Siliden: die Wochenendhaussiedlung Helmsrade,

im Westen: den Uferstreifen und die Wasserflachen des Dobbertiner Sees (Flurstiick 366/10 in

Eigentum des Landes M-V).

Das plangegenstandliche Feriendorf Dobbiner Strand wurde Ende der 1960-er Jahre als Betriebsferienan-
lage fiir Beschaftigte aus der Braunkohlenindustrie mit 6 Ferienhdusern als Doppelhduser, zwei Ferienhau-
sers fur Gruppen und einem Sanitédrgebaude errichtet. Die Zufahrt erfolgte Gber den Waldweg von der
KreisstraBe 124 (Dobbertin — Below).

Der Standort wurde Anfang der 1990-er Jahre als Betriebseinrichtung aufgegeben und spéater an den
derzeitigen Eigentimer als privater Betreiber verkauft. Da an den Gebduden regelméBig Instandhaltungs-
arbeiten durch den Vorbesitzer erfolgt sind, war die Weiternutzung fiir Erholungszwecke sinnvoll:

Die Doppelhduser (Nr. 1 bis 6, sh. Planteil A) wurden jeweils zu einem Ferienhaus flir 4 Personen mit
56 m2 umgebaut, so dass sich die Bettenzahl hier halbiert hat. In den Ferienhdausern Nr. 7 mit 95 m2 und
Nr. 8 mit 80 m2 kdnnen jeweils 6 Personen unterkommen. Insgesamt werden somit 36 Betten angeboten.
Die Hauser (Nr. 1 — 8) sind mit den vorgelagerten (iberdachten Terrassen zum See ausgerichtet. Sie ha-
ben einen offenen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich sowie ein Badezimmer mit Dusche und WC. Die Feri-
enhduser sind alle eingeschossig und haben flachgeneigte Satteldacher, die mit roten Dachziegeln oder
anthrazitfarbenen Wellplatten eingedeckt sind. Die Gebdude erhielten alle eine Wérmedammung, sind
holzsichtig und in den Giebeldreiecken zum Teil verputzt.

Beheizt werden die Hauser mit Elektroradiatoren sowie 6 Hauser mit Kaminéfen. Die teilweise mit Rasen-
gittersteinen befestigten Stellplatze befinden sich am Haus.

Stand: Januar 2021 -5-
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Das ehemalige Sanitédrgebdude wurde zu einem Empfangs- und Blirogebaude mit Servicebereich auf ins-
gesamt 175 m2 Flache umgebaut und dient dem Eigentiimer auch als Wohnhaus. An das Gebdude wurde
Richtung Norden eine Uberdachte Terrasse angebaut, die vom Eigentiimer sowie als Mitarbeiteraufent-
haltsraum genutzt wird. An der Siidseite des Gebdudes befindet sich ein Krautergarten.

Das am Ostrand des Plangebietes ehemals als Informations- und Backstube genutzte Gebdude mit
ca. 38 m2 Grundflache wird zu einer Schutzhiitte zurlickgebaut, so dass diese fiir Besucher des Strandbe-
reiches und Wanderer bei Schlechtwetter zum Unterstellen sowie zur Rast genutzt werden kann. Informa-
tionsmaterial soll hier weiterhin ausgelegt werden.

Nordlich des Empfangsgebdudes befinden sich zwei Zelthduschen, die im Weiteren fiir Lagerzwecke (Re-
serve-Bettsachen) genutzt werden.

An der Waldkante nordlich der Ferienhduser befindet sich eine iiberdachte Mdglichkeit fiir das Abstellen
von Fahrrddern, daneben ein Lager fiir Mobiliar und Anlagenzubehor fiir Instandhaltungs- und Pflegear-
beiten, Betriebstechnik flir Ver- und Entsorgung, Wertstoff- und Millsammelbehalter und ein Unterstand
fir Anhanger. In der nordostlichen Ecke des Plangebietes ist ein Lager ins Erdreich eingepasst worden,
das zu einem Schutzraum gegen Unwetter hergerichtet werden soll.

Alle genannten Nebenanlagen dienen nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen.

Die 20 kV-Freileitungstrasse, die von Norden in das Plangebiet hereinfiihrt, wird von Bewuchs freigehalten
und endet im Plangebiet an der Trafostation. In diesem Bereich befindet sich die vollbiologische Kldranla-
ge, die Uberdacht wurde und als Lager und zum Abstellen von gréBeren Werkzeugen u.a. dient. Im Be-
reich der Mittelspannungstrasse am Ostrand des Plangebietes ist ein Holzlager angeordnet, davor Abstell-
platze fiir den innerbetrieblichen Fuhrpark sowie ein Ausweichparkplatz fiir Gaste. Auch diese Nutzungen
sollen erhalten bleiben.

Auf den Flachen zwischen den Ferienhdusern bis zum Strand sind ein Spielplatz und ein Beach-
Volleyballfeld vorhanden. Der Strandbereich selbst sowie der Standort fiir Boote mit zwei Bootsunterstan-
den befinden sich auBerhalb des Plangeltungsbereiches. Der Strand und die Bootsanlegemdglichkeiten
werden neben den Urlaubern des Feriendorfes auch durch Einwohner der Gemeinde Dobbertin bzw. der
umliegenden Ortschaften genutzt.

Das Plangebiet wird von drei Seiten durch Wald begrenzt. Dieser ragt im Westen, im Norden und mit drei
kleineren Teilflachen am Ostrand auch in das Plangebiet hinein. Auf der nérdlich gelegenen und in den
Plangeltungsbereich aufgenommenen Waldfldche (Teilfldche des Flurstiicks 45/31) erfolgte im Zuge des
Planverfahrens im Einvernehmen mit der Landesforstbehérde M-V eine Waldumgestaltung. Die Umgestal-
tung der Waldflache 2 (0,25 ha) zu einem stufigen Waldrand beinhaltete die Pflanzung von Bdumen und
Strauchern mit niedriger Wuchshdhe auf einer Breite von 30 m. Soweit erforderlich wird im Rahmen des
Bauleitverfahrens fiir die im Plangebiet betroffenen Waldflachen die Waldumwandlung sowie in Bezug auf
den Bestand und die zuldssige Erweiterung baulicher Anlagen die Ausnahme von der Einhaltung des
Waldabstandes beantragt.

Die Feriendorfanlage Dobbiner Strand ist hinsichtlich der Versorgung mit Wasser, Strom und Telekommu-
nikation sowie der Abwasser- und Abfallentsorgung vollstandig erschlossen. Ein grundlegender Ausbau der
vorhandenen inneren und auBeren ErschlieBungsanlagen bzw. die Ausweisung von zusatzlichen Flachen
fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich.

Die (duBere) verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird im weiteren Bebauungsplanverfahren gere-
gelt. Momentan besteht sowohl fiir das Feriendorf als auch fiir das Wochenendhausgebiet ,Helmsrade™
und die &ffentliche Badestelle keine &ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zur KreisstraBe 124. Die Zufahrt
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UMWELTBERICHT (Entwurf) zum
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Dobbertin ,Feriendorf Dobbiner Strand"

erfolgt gegenwartig liber einen Waldweg (Sandweg), der zu privaten Waldflachen gehdrt. Eine zweite
Zufahrt bis zum Feriendorf (befestigt mit Rasengittersteinen) fiihrt parallel zur 20 kV-Freileitung lber
einen ca. 3,50 m breiten Waldweg der Landesforst (Flurstiick 292), die bis an das Ferienhausgebiet fiihrt.
Die weitere Zufahrt bis zur Wochenendhaussiedlung Helmsrade sowie der Zugang zum o&ffentlichen Strand
verlauft auf dem privaten Flurstiicke 291/1 (Wald).

Im weiteren Verfahren ist eine 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt fiir das Feriendorf und die Woche-
nendhaussiedlung zu schaffen (Widmung des Weges als offentlicher Weg). Der zum ,,Feriendorf Dobbiner
Strand" fiihrende Waldweg soll nach Rechtskraft des B-Planes an die Gemeinde Dobbertin bertragen
werden. Im Bebauungsplanverfahren wird nur die Widmung der Zufahrt von der KreisstraBe 124 zum
Feriendorf geregelt, gegenwartig der Weg auf Flachen in Besitz der Landesforst (Flurstiick 292). Ein Aus-
bau der Zuwegung oder der Anbindung an die K 124 ist nicht Gegenstand dieser Regelungen im Rahmen
des Bauleitverfahrens.

Das Plangebiet liegt im 50 m-Gewasserschutzstreifen des Dobbertiner Sees. Im Rahmen des Bauleitver-
fahrens wird bei der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim die Ausnahme
vom Verbot zur Errichtung oder wesentlichen Erweiterung baulicher Anlagen im 50 m-
Gewasserschutzstreifen beantragt.

Der Biotop- und Gehdlzbestand innerhalb des Plangebietes wurde erfasst und bewertet (sh. Begehungsbe-
richt — Anlage 1) und die zu erhaltenden Baume in der Planzeichnung festgesetzt. Gesetzlich geschiitzte
Biotope sind, auBer den nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Badumen, im Plangebiet nicht vorhanden.

Durch den Plangeltungsbereich im nordlichen und westlichen Teil verlauft die Grenze des EU-
Vogelschutzgebietes DE 2339-402 ,Nossentiner / Schwinzer Heide", wobei die bestehenden Gebdude nicht
in das Schutzgebiet eingeschlossen sind.

Das Plangebiet ist mit Bekanntmachung der Zweiten Verordnung zur Anderung der Verordnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet Nr. 48b ,Dobbertiner Seenlandschaft und mittleres Mildenitztal® im Landkreis
Ludwigslust-Parchim vom 17.09.2018 aus dem Schutzgebiet herausgeldst worden.

Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Vorbehaltsflachen fir eine Grundwasserentnahme sind nicht vorhanden.

e nachfolgend enthalten:
Karte 1 — Ubersichtskarte

Stand: Januar 2021 -7-
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UMWELTBERICHT (Entwurf) zum
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Dobbertin ,Feriendorf Dobbiner Strand"

3.2 Schutzgiiter
3.2.1 Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer Lebensraume

Flora/Biotope

Der Biotopbestand im Plangebiet und im 1000 m-Umkreis ist in Karte 2 — Biotop- und Nutzungstypen,
dargestellt worden. Im Umfeld bemerkenswert sind eine Reihe hoherwertiger Biotope (sh. Tab. 1). Die
geschiitzten Biotope befinden sich auBerhalb des vom Plangebiet ausgehenden Bereiches mit beeintrach-
tigender Wirkung.

Tab. 1: Biotopstrukturen im Plangebiet und geschiitzte Biotope in dessen Umfeld

%E- Buc:ztdaeben- Biotop n. Kartieranleitung M-V 2013 NsairslzaféatMu?V
1 WKz Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer Standorte

2 WLT Schlagflur / Waldlichtungsflur trockener bis frischer Standorte

3 WKX Kiefernmischwald trockener bis frischer Standorte

4 RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte

5 PZF Ferienhausgebiet (§18)
6 PZA Freibad (8§ 18)
7 VSX Standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden Gewassern §20
8 ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

9 SEV Vegetationsfreier Bereich nahrstoffreicher Stillgewasser § 30
10 VRP Schilfréhricht §20
11 WNR Erlen- (und Birken-) Bruch nasser, eutropher Standorte §20
12 VRP Schilfréhricht §20
13 WNR Erlen- (und Birken-) Bruch nasser, eutropher Standorte §20
14 VSX Standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden Gewassern §20
15 WNR Erlen- (und Birken-) Bruch nasser, eutropher Standorte §20
16 VRL Schilf-Landréhricht §20
17 VRP Schilfréhricht §20
18 VSX Standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden Gewassern §20
19 VRP Schilfréhricht § 20
20 VRL Schilf-Landrohricht §20
21 VSX Standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden Gewassern §20
22 WNR Erlen- (und Birken-) Bruch nasser, eutropher Standorte §20
23 VRP Schilfréhricht §20

Stand: Januar 2021 -8-
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Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Dobbertin ,Feriendorf Dobbiner Strand"

Biotop- | Buchstaben- . . . Schutzstatus Nat-
o code Biotop n. Kartieranleitung M-V 2013 SchAG M-V
24 TMS Sandmagerrasen §20
95 WNR, VRP E.rlen- (und Birken-) Bruch nasser, eutropher Standorte, Schilfroh- § 20

richt
26 BAA Allee §19
27 BAA Allee §19
28 BLR Ruderalgebiisch §19
29 BHB Baumhecke §20
30 BHF Strauchhecke §20
31 BFX Feldgehdlz aus tberwiegend heimischen Baumarten §20
32 BBG Baumgruppe §18
33 GFR, VHF Nasswiese eutropher Moor- und Sumpfstandorte, Flutrasen §20
34 BHB Baumhecke §20
35 GFF, USP Flutrasen, Temporares Kleingewasser §20
36 VRP Schilfréhricht §20
37 WFR Erlen- (und Birken-) Bruch feuchter, eutropher Standorte §20
38 WNR Erlen- (und Birken-) Bruch nasser, eutropher Standorte §20
39 VRP Schilfrohricht §20

Das Plangebiet selbst (sh. Karte 3 — Bestand Biotope und Gehdlze, Eingriffsvorhaben) stellt sich als bereits
bebautes Ferienhausgebiet (PZF) mit randlichen Waldflachen (Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer
Standorte — WKZ und Kiefernmischwald trockener bis frischer Standorte -WXK), Ruderaler Staudenflur
frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) sowie mit einem umfangreichen Einzelbaumbestand dar.

Im nordlichen Teilbereich des Geltungsbereiches fand eine Umgestaltung der Waldflachen zu einem stufi-
gen Waldrand durch Pflanzung von Bdumen und Strauchern auf einer Breite von ca. 30 m statt
(sh. Karte 3 - Waldumgestaltungsflache W2).

Bei den im Plangebiet vorhandenen Einzelbdumen handelt es sich Gberwiegend um altere Kiefern- und
Eichen-, vereinzelten Birkenbaume, die in der Mehrzahl dem Schutzstatus nach § 18 NatSchAG M-V unter-
liegen und zum Erhalt festgesetzt wurden. In Tabelle 2 — Baumbestand im Plangebiet sind die im Plange-
biet vorhandenen Baume im Einzelnen aufgelistet. Weitere bei der Bestandsaufnahme 2017 (sh. Bege-
hungsbericht - Anlage 1) aufgenommene Bdaume befinden sich auBerhalb des Plangebietes bzw. innerhalb
der Flachen fiir Wald.

Die bebauten und befestigten Flédchen im Plangeltungsbereich sind nur von geringer dkologischer Bedeu-
tung. Die potentielle Eignung als Standort fir seltene Pflanzen oder auch bemerkenswerte Tierarten ist
hier aufgrund der derzeitigen intensiven Nutzungsform stark eingeschrankt worden.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen, einschlieBlich der derzeitigen Waldbestdnde sollen weitgehend erhal-
ten bleiben. Auch diese Strukturen sind bereits in ihrer Eignung als Habitat eingeschrankt, insbesondere
fur stérungsempfindliche Arten. Die geplanten Vorhaben mindern die verbleibende Funktion als Lebens-
raum nicht wesentlich.

Stand: Januar 2021 -9-
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Tab. 2: Baumbestand im Plangebiet

Nr. | Baumart BHD Umfang 8§
lat. deut. [cm] [cm]
1 | Pinus sylvestris | Gewohnliche Kiefer 60 188 § 2-stdmmig
2 | Betula pendula | Sand-Birke 50 157 §
3 | Quercus robur Stiel-Eiche 60 188 8§ 2-stammig
4 | Quercus robur Stiel-Eiche 65 204 § 2-stdmmig
5 | Quercus robur Stiel-Eiche 80 251 8§
6 | Quercus robur Stiel-Eiche 40 126 §
7 | Pinus sylvestris | Gewohnliche Kiefer 50 157 §
9 | Pinus sylvestris | Gewohnliche Kiefer 50 157 §
10 | Betula pendula | Sand-Birke 35 110 §
11 | Quercus robur Stiel-Eiche 35 110 §
12 | Betula pendula | Sand-Birke 35 110 § 2-stdmmig
13 | Pinus sylvestris | Gewdhnliche Kiefer 40 126 8§
14 | Quercus robur Stiel-Eiche 55 173 §
15 | Betula pendula | Sand-Birke 33 104 §
18 | Quercus robur Stiel-Eiche 40 126 §
19 | Quercus robur Stiel-Eiche 45 141 §
23 | Quercus robur Stiel-Eiche 40 126 §
24 | Quercus robur Stiel-Eiche 45 141 §
25 | Quercus robur Stiel-Eiche 50 157 §
26 | Quercus robur Stiel-Eiche 40 126 §
27 | Quercus robur Stiel-Eiche 29 91 -
28 | Quercus robur Stiel-Eiche 38 119 §
29 | Pinus sylvestris | Gewoéhnliche Kiefer 40 126 §
30 | Pinus sylvestris | Gewoéhnliche Kiefer 50 157 §
31 | Quercus robur Stiel-Eiche 35 110 §
34 | Quercus robur Stiel-Eiche 40 126 §
35 | Quercus robur Stiel-Eiche 45 141 )
36 | Quercus robur Stiel-Eiche 43 135 §
37 | Quercus robur Stiel-Eiche 40 126 §
38 | Betula pendula | Sand-Birke 40 126 8§ 2-stammig
39 | Quercus robur Stiel-Eiche 43 135 §
40 | Quercus robur Stiel-Eiche 40 126 §
46 | Quercus robur Stiel-Eiche 70 220 §

Stand: Januar 2021
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UMWELTBERICHT (Entwurf) zum
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Dobbertin ,Feriendorf Dobbiner Strand"

Nr. Baumart BHD Umfang 8§ Anmerkung
lat. deut. [cm] [cm]
47 | Pinus sylvestris | Gewohnliche Kiefer 43 135 §
48 | Quercus robur Stiel-Eiche 68 214 §
49 | Pinus sylvestris | Gewohnliche Kiefer 25 79 -
50 | Pinus sylvestris | Gewohnliche Kiefer 38 119 8§
51 | Quercus robur Stiel-Eiche 50 157 §
52 | Quercus robur Stiel-Eiche 75 236 §

3 geschlitzt nach § 18 NatSchAG M-V

Fauna

Aus ornithologischer Sicht sind die Plangebietsflache und die angrenzenden Waldflachen von potentieller
Bedeutung (jedoch Vorbelastung durch bestehende Nutzungen, Besucherverkehr, Habitatausstattung).
Der Dobbertiner See mit seinen Gehdlz- und Rohrichtsaum bestandenen Uferbereichen an der siidwestli-
chen Peripherie bieten aus avifaunistischer Sicht gute potentielle Lebensméglichkeiten.

Ausgepragte tradierte Wanderkorridore von Amphibien sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auf Grund der
Lagebeziehungen der potentiellen Teillebensrédume von Amphibien im Umkreis des Planstandortes kann
das diffuse Auftreten von Einzelindividuen im Plangebiet weitestgehend ausgeschlossen werden.

Die unmittelbaren Vorhabensflachen wurden hinsichtlich ihrer Eignung als Habitat fiir Reptilien untersucht.
Vorkommen von Zauneidechse konnten nicht festgestellt werden. Fledermausvorkommen in den beste-
henden Gebduden wurden ebenfalls nicht registriert.

Ausfiihrungen zum potentiellen Bestand besonders und streng geschiitzter Arten sind im Artenschutzbei-
trag (AFB - sh. Anlage 2) enthalten.

Insgesamt handelt es sich bei dem betrachteten Raum um ein strukturnormales Gebiet von geringer (Be-
bauung, Intensivacker, Intensivgriinland) iber mittlerer (Wiesen, Ackerrander, Krautsdume, Wald), hoher
(Feuchtwalder, Seeflache, Baumreihen, Alleen) bis sehr hoher (Gehdlzsaume im Uferbereich, Feldgehdlze,
Hecken) Qualitat.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt bestimmt sich im kommunalen Betrachtungsraum vor allem durch die Vielfalt der
Lebensrdaume und der darin wildlebenden Pflanzen und Tiere. Insofern besteht ein enger Zusammenhang
zum Themenbereich Flora/Fauna (Arten und Lebensrdume). Die Beurteilung der biologischen Vielfalt er-
folgt naturraumgebunden und hat die natirlichen Verhaltnisse sowie Einfllisse des Menschen auf die Viel-
falt an Standorten und Biotopen zu beriicksichtigen.

Aktuell sind die Verhdltnisse in dem bereits durch Bebauung und die derzeitige intensive Nutzungsform
gepragten Bereich des Ferienhausgebietes, mit Badestrandbetrieb liber den Sommerzeitraum, umliegen-
den bewirtschafteten Forstflachen, kleinflachigen Gehélzsédumen am Ufer des Dobbertiner Sees sowie
Einzelgehdlzen durch eine relativ artennormale und in der Abundanz der Nutzungsintensitat entsprechen-
den Wildpflanzen- und Wildtierfauna gekennzeichnet.

e nachfolgend enthalten:
Karte 2 — Biotop- und Nutzungstypen
Karte 3 — Bestand Biotope und Gehdlze, Eingriffsvorhaben
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Biotoptypen
£12338-304 Mildenitztal - Walder
sen und verbundenen Seen Wilder

WNR  Erlen- (und Birken-) Bruch nasser, eutropher Standorte

WFR  Erlen- (und Birken-) Bruch feuchter, eutropher Standorte
WEX  Sonstiger Eichen- und Eichenmischwald

WKZ  Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer Standorte

WXS  Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten

WLT  Schlagflur / Waldlichtungsflur trockener bis frischer Standorte
WLF  Schlagflur / Waldlichtungsflur feuchter Standorte

Feldgehdlze, Alleen und Baumreihen
Feldgehélze

BLR  Ruderalgebiisch

BFX  Feldgehdlz aus berwiegend heimischen Baumarten
Feldhecken und Windschutzpflanzungen

BHF  Strauchhecke

BHB  Baumhecke

Alleen und Baumreihen, Einzelbdume

A (a0 cs
ESG i 48b Dobbertiner Seenigufschatt
Und.mittleres Mildenitztal — £ cuw

|

BAA  Allee
BBG Baumgruppe
Gewdsser
. FlieBgewédsser |:| Stehende Gewésser
FGB  Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung SEV  Vegetationsfreier Bereich nahrstoffreicher Stillgewasser
FGX  Graben, trockengefallen oder zeitweilig wasserfiihrend, USP  Temporares Kleingewésser
externe oder keine Instandhaltung USG  See

Waldfreie Biotope eutropher Moore, Siimpfe und Ufer

D GroBseggenried, Réhricht, Staudenflur Feuchtgebiisch, ufergebundene Biotope
VRP  Schilfrdhricht VSZ  Standorttypischer Gehdlzsaum an FlieRgewassern
VRL  Schilf-Landréhricht VS8X  Standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden Gewassern
VHF  Hochstaudenflur feuchter Moor- und Sumpfstandorte VWN  Feuchtgebiisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte
D Trocken- und Magerrasen
TMS  Sandmagerrasen
|:| Griinland und Griinlandbrachen
GFR  Nasswiese eutropher Moor- und Sumpfstandorte
GFF  Flutrasen
GFD  Sonstiges Feuchtgriinland
GMW  Frischweide
GMA  Artenarmes Frischgriinland
GMB  Aufgelassenes Frischgriinland
E Staudensaume, Ruderalfluren und Trittrasen
RHU  Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
|:| Acker- und Erwerbsgartenbaubiotope
ACS  Sandacker
- Griinanlagen der Siedlungshereiche
Dobbertiner See PZA Frejbad, ausge_baute Badestelle
PZF  Ferienhausgebiet
Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen
SEV, USG |:| Dorfgebiete/landwirtschaftliche |:| Verkehrsflichen
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< \ - . . . T
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Biotoptypen

- Wilder

Walder

WKZ  Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer Standorte

WKX  Kiefernmischwald trockener bis frischer Standorte

WLT  Schiagflur/ Waldlichtungsflur trockener bis frischer Standorte

Gewadsser

Stehende Gewdésser

SEV  Vegetationsfreier Bereich nahrstoffreicher Stillgewésser

Waldfreie Biotope eutropher Moore, Siimpfe und Ufer
Feuchtgeblisch, ufergebundene Biotope

VSX  Standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden Gewéssern

]
\: Staudensdume, Ruderalfluren und Trittrasen
]
]

RHU  Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte

Griinanlagen der Siedlungsbereiche
PZA  Freibad, ausgebaute Badestelle
PZF  Ferienhausgebiet

Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflichen
Verkehrsfldchen

OVL  Strake

Geschiitzte Biotope

VSX geschiitzte Biotope (unterstrichen)
(gem. §§ 18 und 20 NatSchAG M-V)

Nr. Biotopcode Biotoptyp Mecklenburg-Vorpommern Schutzstatus
(NatSchAG M-V, BNatSchG)
1 WKz Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer Standorte -
2 WLT Schlagflur / Waldlichtungsflur trockener bis frischer Standorte -
3 WKX Kiefernmischwald trockener bis frischer Standorte -
4 RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte -
5 PZF Ferienhausgebiet (§18)
6 PZA Freibad (§18)
7 VSX Standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden Gewassern §20
8 ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt -
9 SEV Vegetationsfreier Bereich nahrstoffreicher Stillgewasser §30
N B W Baume
P, /5"5 Q1. = X Y
= ¥ ﬁ; - /4@ ) 2 6‘252 Ifd. Nr. (gem. Gehdlzliste, sh. Textteil)
60 JIANGS. Qr/68 I
= w Bp/35 Art/BHD BHD - Brusthéhendurchmesser, cm)
% geschiitzter Baum nach § 18 NatSchAG M-V
% Baum, zukiinftig wegfallend
Arte

n
Bp - Betula pendula, Sand-Birke
Ps - Pinus sylvestris, Gewdhnliche Kiefer
Qr - Quercus robur, Stiel-Eiche

Gebietsgrenzen
GGB DE 2338-304 Mildenitztal mit Zuflissen und verbundenen Seen

E:E SPA DE 2339-402Nossentiner/Schwinzer Heide

LSG Nr. 48b ,Dobbertiner Seenlandschaft und mittleres Mildenitztal* im Landkreis Ludwigslust-Parchim

336/10
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3.2.2 Naturrdaumliche Einordnung, Boden und geologische Bildungen

Die gegenwartige Landschaft am Nordufer des Dobbertiner Sees wurde durch pleistozédne Vereisungen
geformt und ist durch seine Lage im Gebiet der Zone des Mecklenburgischen Landriickens und der Seen
gekennzeichnet. (Landschaftseinheit 410 ,Oberes Warnow-Elde-Gebiet", Naturraum 410/02) Der Vorha-
benstandort befindet sich innerhalb der Grundmoranenziige nérdlich der Frankfurter Randlage. In Rich-
tung Norden gehen die feinanteilreicheren Bdden in Sandersande Uber.

Das Gelandeniveau im Plangeltungsbereich liegt im Bereich des Wohn- und Empfangsgebaudes bei etwa
50,0 m Uber NHN. Das Gebiet ist Bestandteil eines kuppigen bis hiigeligen Geldndeabschnittes mit hoher
Reliefenergie, das in Richtung Dobbertiner See abfillt. Der Uferbereich des Dobbertiner Sees verlauft bei
etwa 46,3 m iiber NHN. AuBerhalb der Plangrenzen steigt das Geldnde nach Norden im Waldbereich bis
auf Hohen von 60,5 m Gber NHN an.

Den Oberboden im Plangebiet bildeten urspriinglich Sand- Braunerde-Bodengesellschaften (Standorttyp —
D2a und D3a), auf denen sich die anstehenden Waldbdden entwickelten. Die nicht waldbestandenen B6-
den werden aus landwirtschaftlicher Sicht im MaBstab Mecklenburg - Vorpommerns als Béden geringer bis
mittlerer Ertrage eingeordnet (LF 15 bis 33 Bodenpunkte).

Die o.g. Béden im Plangebiet werden jedoch durch die anthropogen verdnderten Béden (vorhandene
Bebauung, Umlagerungen) bestimmt. Aufgrund der hohen Heterogenitat dieser Bdden, ist deren Puffer-
kapazitat gering bis mittel. Das Gefahrdungspotential gegeniiber Bodenkontamination ist relativ gering.
Letzteres trifft auch fir die angrenzenden Forstflachen zu.

Der bereits anthropogen veranderte Boden an den zuldssigen Baustandorten weist eine Funktionsauspra-
gung von allgemeiner Bedeutung auf. Funktionen von besonderer Bedeutung sind nicht betroffen. Berei-
che ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenveranderungen, Vorkommen seltener Bodentypen,
Bdden mit Uberdurchschnittlich hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit oder das Vorkommen natur- und
kulturgeschichtlich wertvoller Béden sind nicht zu betrachten.

3.2.3 Grund- und Oberflachenwasser

Direkt westlich des Plangebietes verlauft das Ufer des Dobbertiner Sees, der hier auch als Badestrand
genutzt wird und eine deutlich beeintrachtigte Uferstrukturgiite (Stufe 4 der Skala 1 bis 7) aufweist. Der
Dobbertiner See ist ein Wasserrahmenrichtlinie-berichtspflichtiger See (Wasserkdrper-Code WRRL:
2400300).

In den im Plangebiet anzutreffenden Sandschichtungen verlauft mit einem Flurabstand von 2 - 3 m der
obere unbedeckte Grundwasserleiter. Mit den sandigen Deckschichten ist das Grundwasser gegeniiber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt (Gefahrdungsklasse A). Fiir die generelle Grund-
wasserflieBrichtung ist dem Geldnderelief folgend von einem Abfluss in Richtung See auszugehen.

Ein Eintrag von Schadstoffen in See und Grundwasser ist aufgrund der jeweiligen bautechnischen Ausfiih-
rungen und Vorkehrungen des vorhandenen Abwassersystems ausgeschlossen. Samtliche neu zu errich-
tenden Bauten und ErschlieBungseinrichtungen werden baulich und technisch so ausgefihrt, dass Gefahr-
dungen des Grundwassers ausgeschlossen sind.

Der Dobbertiner See ist sowohl als Biotop als auch als Gewasser nach derzeitigem Ermessen keinen er-
heblich nachteiligen Beeintrachtigungen in Auswirkung der Planvorhaben ausgesetzt.
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3.2.4 Klima und Luft

Das Plangebiet unterliegt dem Mecklenburgisch-Brandenburgischen Ubergangsklima.

Der mit Wald bestandene Raum in Gewassernahe unmittelbar im sowie um den Plangeltungsbereich hat
eine besondere klimatische Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiet. Die bereits durch die bestehende
Bebauung vorbelasteten Luftaustauschbahnen werden vorhabenbedingt nicht wesentlich veréndert. Die
Empfindlichkeit in Bezug auf Veranderungen der klimatischen Ausgleichsfunktion wurde daher als sehr
gering eingestuft. An den geplanten Baustandorten in Erweiterung bestehender Gebaudesubstanz selbst
befinden sich keine groBflachigen Gebiete mit luftverbessender Wirkung bzw. mit besonderen standort-
spezifischen Strahlungsverhaltnissen.

Die nordlich der K 124 bzw. 6stlich der Wochenendhaussiedlung Helmsrade liegenden Acker- und Griin-
landflachen haben eine relativ hohe Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet. Ausgesprochenen Kaltluft-
bahnen, die das Plangebiet Gberstreichen, sind jedoch aufgrund der Reliefauspragung und der Riegelwir-
kung des Gelandes nicht vorhanden. Die auf dem See gebildete Kaltluft stagniert im Allgemeinen am Ort
der Entstehung bzw. kommuniziert mit dem Plangebiet im Ufer-/Strandbereich.

3.2.5 Landschaftsbild

Vielfalt und Eigenart des Landschaftsraumes, seine Naturndhe bzw. der Grad der kulturgeschichtlichen
Uberpragung sowie die Schénheit der Landschaft sind die Kriterien zur Beurteilung des Landschaftsbild-
wertes.

Das Planungsgebiet weist als bestehendes Feriendorf eine hervorgehobene landschaftsgebundene Funkti-
on bzw. eine besondere Bedeutung fiir die Naherholung auf.

Mit der bestehenden Bebauung, auch im angrenzenden Wochenendhausgebiet Helmsrade sowie der
forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Walder im Umfeld ist das Landschaftsbild hinsichtlich des Natur-
lichkeitscharakters - trotz der kulturhistorischen Wertigkeit und der hohen Bedeutung fiir die Naherholung
- bereits vorbelastet.

Dennoch ist der Landschaftsraum (Dobbertiner See) um das Plangebiet aus landschaftsasthetischer Sicht
aufgrund des strukturreichen Gesamtgefiiges aus Seeflache, Ufersdumen, Wald- und Gehdlzbestanden
sowie uferbegleitenden feuchtegebundenen und standorttypischen Strukturen im Bereich des Zuflusses
der Mildenitz von sehr hoher Wertigkeit.

3.2.6 Menschen, menschliche Gesundheit, Bevilkerung

Im Plangebiet herrschen durch die unmittelbare Lage am See und in Waldndhe sowie die daraus resultie-
rende glinstige klimatische Situation, die geringe regionale Grundbelastung der Luft (lokale Belastung
durch Immissionen) und die in Teilen des weiteren Plangebietsumfeldes vielgestaltige und erlebnisreiche
Landschaft gute Voraussetzungen fiir das Wohnen, die ortliche Naherholung und auch die Uberortliche
Erholung.

3.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Denkmale sind gemaB § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an de-
ren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Ge-
schichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlung oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbe-
dingungen sind und flr die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volks-
kundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen (§ 2 Abs. 1 DSchG M-V). GemaB § 1 Abs. 3 DSchG M-V
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sind daher bei 6ffentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege zu berticksichtigen.

Objekte des kulturellen Erbes und zu beachtende Sachgliter sind von der Planung nicht betroffen. Kultur-
und Sachgdter in den Ortschaften Dobbertin oder Dobbin werden nicht beeintrachtigt.

Das Vorkommen von archaologisch bedeutsamen Bodendenkmalern im Plangeltungsbereich ist nicht be-
kannt.

3.2.8 Vermeidung von Emissionen, Vorbelastungen

Eine generelle Vorbelastung der Landschaftspotentiale Boden, Klima, Wasser und Flora/Fauna ist durch
anthropogene Beeinflussung gegeben. In erster Linie betrifft das die derzeitige Nutzung (Bewirtschaftung
einer bestehenden Ferienhausiedlung). Auch das Erscheinungsbild der umliegenden Naturlandschaft hat
sich durch die anthropogene Einflussnahme deutlich gewandelt. Auf den umliegenden Forstfldchen erfolgt
eine Bewirtschaftung auf intensive Weise, wodurch die naturrdumliche Vielfalt beeinflusst wurde.

Durch StraBenverkehr werden Vorbelastungen in Form von Lérm und Abgasen hervorgerufen.

Die Vorbelastung des Raumes (iber den Luftpfad ist aktuell aufgrund der vergleichsweise untergeordneten
Industrie- und Gewerbedichte in der Region gering.

Eine gewisse, fiir den landlichen Raum typische Grundbelastung geht von der atmosphérischen Stoffbelas-
tung sowie von tempordren Larm-, Geruchs- und Staubemissionen (der Landwirtschaft) aus. Bei der diffe-
renzierten Betrachtung der ortlichen Verhaltnisse waren die lokal bedeutsamen Emissionsquellen, die sich
auf die Lebensqualitdt auswirken konnen, (hier die Tierhaltungsanlage am westlichen Ortsrand von
Dobbertin) nicht gesondert (aufgrund der Abstandsgegebenheiten) einzubeziehen.

Mit den zuldssigen Erweiterungen bestehender Bausubstanz im Plangebiet sowie beim Betrieb der Ferien-
haussiedlung kommt es mit Sicherheit zu keinen grundlegenden Veranderungen der derzeitigen Immissi-
onssituation am Standort.

3.2.9 Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes

Die Betrachtung von Wirkungsgefligen im Naturhaushalt soll hoch mehr als die schutzgutbezogene Be-
trachtung die Auswirkungen menschlicher Tatigkeit auf die Naturprozesse verdeutlichen.

Wirkungsgeflige kdnnen sehr umfassend und vielféltig sein, so dass sich die Beschreibung auf die 6rtlich
wesentlichen Sachverhalte beschranken muss. Durch die Vorbelastungen und die Geringfligigkeit der von
den geplanten Bauvorhaben ausgehenden Wirkungen ist keine wesentliche Veranderung des Wirkungsge-
fliges einzustellen.

3.3 Gebiete von besonderer Bedeutung

Die nachstgelegenen Schutzgebiete und deren Entfernung zum Plangeltungsbereich sind in Karte 1 —
Ubersichtskarte aufgefiihrt.

Natura 2000-Gebietsnetz

Das europaische Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2339-402 ,Nossentiner/Schwinzer Heide" umschlieBt die
Ortschaft Dobbertin, liberdeckt den gesamten Seebereich und tangiert das Plangebiet im Westteil.

Die Grenze des nachstgelegenen Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung - GGB (vormals FFH-
Gebiete) DE 2338-304 ,Mildenitztal mit Zufliissen und verbundenen Seen™ verlauft entlang der Uferlinie
des Dobbertiner Sees, damit in unmittelbarer Néhe der Stidwestgrenze des Plangeltungsbereiches.
Aufgrund der rdumlichen Nahe und der Vorhabenspezifik des Projektes ergibt sich fiir beide Gebiete die
Notwendigkeit der Untersuchung auf FFH-Vertraglichkeit.
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Im Rahmen der Untersuchungen zur FFH-Vertraglichkeit (sh. Anlagen 3 und 4) wurde festgestellt:

Das Projekt der Aufstellung des B-Planes Nr. 4 ,Feriendorf Dobbiner Strand" der Gemeinde Dobbertin ist
aus Sicht des Gutachters mit den Schutz- und Erhaltungszielen des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung SPA 2339-402 ,,Nossentiner / Schwinzer Heide" vertréglich."

sowie

Das Projekt der Aufstellung des B-Planes Nr. 4 ,Feriendorf Dobbiner Strand" der Gemeinde Dobbertin ist
aus Sicht des Gutachters mit den Schutz- und Erhaltungszielen des FFH-Gebietes DE 2338-304 ,,Mildenitztal
mit Zufliissen und verbundenen Seen" im Sinne des § 34 BNatSchG vertrdglich."

Eine langfristige vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung der Populationen der Zielarten ist sowohl
im GGB als auch im SPA sowie in den mit ihnen im raumlich-funktionalen Zusammenhang stehenden Na-
tura 2000-Gebieten (Natura 2000-Gebietsnetz) nicht zu besorgen.

Naturschutzgebiete und Nationalparkgebiete
Schutzziele von NSG sind nicht betroffen. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet Nr. 306 ,Kladener Plage
und Mildenitz-Durchbruchtal" liegt mehr als 2,6 km entfernt im Norden.

Landschaftsschutz-, Naturparkgebiete

Das Plangebiet ist Bestandteil des Naturparkes Nr. 1 ,Nossentiner/Schwinzer Heide" und des Landschaft-
schutzgebietes Nr. 48b ,,Dobbertiner Seenlandschaft und mittleres Mildenitztal®.

Ein Verfahren zur Herauslosung der das Plangebiet betreffenden Teilflachen ist 2015 auf Antrag der Ge-
meinde Dobbertin begonnen worden. Das Plangebiet ist auf dem Flurstuck 45/32 nunmehr gemaB der seit
17.09.2018 giiltigen Zweiten Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet
Nr. 48b ,Dobbertiner Seenlandschaft und mittleres Mildenitztal® im Landkreis Ludwigslust-Parchim aus
dem Schutzgebiet herausgelost worden. Die Teilflache des Flurstiicks 45/31 (Waldumgestaltungsflache
W?2) verbleibt weiterhin im LSG. Hier sind jedoch bauliche Nutzungen (Schaffung von Baurechten) ohnehin
nicht zuldssig sowie Fernwirkungen aufgrund des Feriendorfbetriebes nicht zu erwarten.

Geschiitzte Biotope

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen sind in Art und Intensitat nicht geeignet, um die in Tabelle 1
aufgefiihrten nachstgelegen geschiitzten bzw. schutzwiirdigen Biotope erheblich nachteilig zu beeintrach-
tigen. Mit den zulassigen Vorhaben im Plangebiet werden keine erheblich nachteiligen Fernwirkungen
ausgeldst.

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand auBerhalb der Flédchen fir Wald wurde erfasst (sh. Abschnitt
3.2.1, Tab. 2). Demnach entsprechen von den 39 aufgenommenen Bdumen 37 Bdume aufgrund ihres
Stammumfanges von mehr als 100 cm, gemessen in 1,30 m Héhe, den Voraussetzungen des gesetzlichen
Baumschutzes gem. § 18 NatSchAG M-V.

Fiir 6 Bdume, die sich innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen im Bereich der Ferienhduser 2 bis 6 bzw.
in unmittelbarer Nahe der Ferienhduser befinden, sodass die plangegensténdlichen Vorhaben nicht oder
nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kénnen und zudem von den Baumen Ge-
fahren (Windbruch, Schaden an Gebduden, Gefahren fiir die menschliche Unversehrtheit) ausgehen, die
nicht auf andere Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kénnen, wird fiir 6 Bdume eine Fallung
in Betracht gezogen (sh. nachfolgende Tabelle 3, Karte 3).

Der weitere Baumbestand wird im Bebauungsplan per Festsetzung zum Erhalt bestimmt.
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Tab. 3 Baumfallungen

Nr. | Baumart BHD Umfang §
lat. deut. [cm] [cm]
38 | Betula pendula | Sand-Birke 40 126 § 2-stdmmig
39 | Quercus robur Stiel-Eiche 43 135 §
40 | Quercus robur Stiel-Eiche 40 126 §
47 | Pinus sylvestris | Gewohnliche Kiefer 43 135 §
49 | Pinus sylvestris | Gewohnliche Kiefer 25 79 -
50 | Pinus sylvestris | Gewoéhnliche Kiefer 38 119 §

& geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V

Geomorphologische Sonderformen mit Bedeutung als Zeuge erdgeschichtlicher Prozesse (z. B. Oser u.a.)
kommen im Plangebiet nicht vor.

Wasserschutzgebiete
Nicht betroffen.

Gewadsserschutzstreifen

Teile des Bebauungsplangebietes im Ufernahbereich des Dobbertiner Sees befinden sich im 50 m-
Gewasserschutzstreifen, indem nach § 61 Abs. 1 BNatSchG und § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V das Verbot der
Errichtung und wesentlichen Anderung baulicher Anlagen gilt. Auf der Grundlage des § 61 Abs. 3
BNatSchG i.V.m. § 19 Abs. 3 NatSchAG M-V kann vom Bauverbot eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn dem die Aufstellung eines Bebauungsplanes zugrunde liegt.

Der Bebauungsplan beinhaltet im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung Festsetzungen zu
den maximal zulassigen Grundflachen, die lediglich geringfligige Erweiterungen (zum Bestandserhalt) der
vorhandenen Ferienhduser und des Mehrzweckgebdudes sowie vorgelagerte Terrassen/liberdachte Ter-
rassen zulassen und damit keine Neubauten bzw. wesentliche Erweiterungen darstellen. Im Rahmen des
Bebungsplanes wird die Ausnahme vom Bauverbot im Gewasserschutzstreifen daher beantragt.

Sonstige Schutzgebiete

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften der EU festgelegten Umweltqualitdtsnormen be-
reits liberschritten sind, waren nicht zu betrachten.

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte sind nicht betroffen, ebenso keine archdologisch bedeutenden
Landschaften.
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4. Vorhabenbedingte Umweltverschmutzungen und Beeintrachtigungen
4.1 Wirkfaktoren

Mit Realisierung des Planvorhabens sind zu berlicksichtigen:
e die Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung, Teilversiegelung
e Gerauschimmissionen,
e Storungspotential flir Faunenvertreter (geschiitzte Arten).

Daraus ergeben sich fiir die einzelnen Schutzgiiter folgende Belastungen, die hinsichtlich der Schwere
ihrer méglichen Auswirkungen zu betrachten sind:

Mensch
- Gerauschkulisse, keine erheblichen Zusatzbelastungen.
Boden
- Veranderung von Bodeneigenschaften durch Umlagern,
- Verlust und Versiegelung des gewachsenen Bodens.
Wasser
- Veranderungen des Wasserhaushaltes durch zusatzliche Versiegelung und Verdichtung.
Luft/Klima
- keine.
Fauna/Flora
-Verlust von Lebensraumen,
- Beunruhigung durch Gerausche (akustische Reize),
- Stérungen durch Veranderung der Bodenbeschaffenheit,
- optische Reize (z. B. Licht, menschliche Aktivitdten, neue Baukérper).
Landschaftsbild
- Verdnderungen des Landschaftsbild(-wert)es.
Kultur- und Sachgiiter
- moglicherweise vorhandene Bodendenkmale.

Gerdusche

Es ist ein Abstand von mehr als 800 m zwischen dem Standort der Ferienhaussiedlung und nachstgelege-
nen standig zu Wohnzwecken genutzten Gebieten vorhanden.

Vorbelastungen sind am Planstandort und in dessen relevanten Umfeld durch Nutzungen / Betrieb in der
vorhandenen Ferienhaus- und benachbarten Wochenendhaussiedlung gegeben.

Durch die Bautatigkeit entstehen bei den zuldssigen baulichen Verdnderung Belastungen durch aperio-
disch auftretende Gerausche, die in ihrer Intensitdt potentiell tiber die der vorhandenen Nutzungs- / Be-
triebsgerdausche hinausgehen kénnen. Mit deren Realisierung bleiben die nutzungs- / betriebsgebundenen
Gerausche weiterhin in Héhe der Vorbelastungen. Die nutzungs- / betriebsbedingte Zunahme der Ge-
rduschbelastungen ist am Planstandort und in dessen relevanten Umfeld auszuschlieBen.

Die mit der méglichen Bautatigkeit verbundenen Gerduschbelastungen haben erfahrungsgemaf eine kur-
ze Wirkdauer. Deren Intensitat liegt geringfligig tiber den beim Betrieb der Ferienhaussiedlung auftreten-
den aperiodischen Gerdusche (z. B. Millabfuhr, gelegentliche Reparaturarbeiten).

Insgesamt liegt die Intensitat der bau- und betriebsgebundenen Schallimmissionen im Bereich der Vorbe-
lastungen. Die planbedingte relevante Erhdhung der Gerduschkulisse mit Wirkung auf benachbarte Wohn-
bebauung ist nicht zu erwarten.
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Es wird somit gegenwartig davon ausgegangen, dass der Schutzanspruch der ndchstgelegenen Wohnbe-
bauung sicher eingehalten werden kann und somit keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. Gleiches trifft auch fiir das Schutzgut Fauna (sh. Artenschutzbeitrag und FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchungen — Anlagen 2 bis 4) zu.

Fldchenversiegelung

Versiegelungen sowie Verdichtungen und Bodenumlagerungen fiihren zu Einschrankungen von Funktionen
und Leistungsfahigkeit des Bodens. Der Boden als potentieller Pflanzenstandort geht verloren.

Mit der Bauleitplanung werden zusatzliche Flachenneuversiegelungen vorbereitet. Mit den festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (maximal zuldssige Grundflaiche gem. textlicher Festsetzung 1.3) ist
eine zusatzliche Bebauung (liber den bereits vorhandenen Bestand hinaus) in einem Fldchenumfang von
244 m2 maoglich.

Tab. 4: Flachenneuversiegelung

Gebaude, Nebenanlagen Bestand Zulassige Bebauung Neuversiegelung
Flache (m2)

Ferienhduser 1 - 6 a 56 m2 336 (6 x 80) 480 144

Ferienhaus 7 95 100 5

Ferienhaus 8 80 90 10

Mehrzweckgebaude 175 260 85

A - Lager 96 96

B+C - Zelthduschen 24 24

D - Anhangerunterstand 34 34

E - Holzlager 24 24

F - Schutzhitte 38 38

G - Erdkeller 35 35

H - Betriebsgebaude mit 94 94

Klaranlage

Gesamt: 244

Die Ausweisung zusatzlicher befestigter Stellfldchen, die liber den derzeitigen Bestand hinausgehen bzw.
auBerhalb der Baugrenzen liegen, ist nicht vorgesehen.

Mit der zusatzlichen Bebauung gehen nur geringfiigige Veranderungen des Landschaftsbildes einher. Es
werden lediglich vorhandene Siedlungsfléachen Gberpragt. Landschaftsbildveranderungen mit beeintrachti-
gender Wirkung werden durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und 6rtliche Bauvor-
schriften ausgeschlossen.
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Waldumwandlung, Waldumgestaltung

Fir die an der Ostseite des Plangebietes angrenzenden Waldflachen (Waldumwandlungsflache W1, sh.
Planzeichnung bzw. Karte 3), wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Antrag auf Waldum-
wandlung gestellt. Diese drei kleinen Flachen liegen auf der westlichen Seite des Weges von der K 124
und sind durch den Weg von den auf der ostlichen Seite des Weges befindlichen zusammenhangenden
Waldflachen getrennt. Mit der beantragten Waldumwandlung (Umnutzung), fiir die im Rahmen der Bau-
leitplanung ein 6ffentliches Interesse begriindet ist, wird die dstliche Seite des Weges als Waldkante ein-
deutig bestimmt. Der Ausgleich fir die Waldumwandlung der Flache W1 im Flachenumfang von 610 m?2
erfolgt durch eine Walderhaltungsabgabe.

Im Nordwesten, Norden und im Osten wird das Plangebiet von Waldflachen eingenommen. Die ausgewie-
senen Baufelder befinden sich in einer Entfernung von weniger als 30 m zu den vorhandenen Waldfla-
chen. Es handelt sich hier jedoch um einen vorgepragten Waldabstand, da diese Gebdude der gleichen
Nutzungsart — hier Ferienhduser 1 - 8 mit Terrassen und Mehrzweckgebdude — bereits bestehen.

Da diese Gebaude zum stdndigen Aufenthalt von Menschen genutzt werden, wurde im Rahmen des Ver-
fahrens durch das Forstamt Sandhof flir den nérdlich angrenzenden Wald in einer Tiefe von 30 m einer
Waldrandumgestaltung zugestimmt. In dieser Flache sind Baume mit geringerer Wuchshdhe sowie Strau-
chern gepflanzt worden. Von der Nutzungsart bleibt die Flache Wald sowie im Eigentum der Landesforst-
anstalt M-V. Die Kosten fiir die Anpflanzung und dessen Pflege sowie des Nutzungsausfalls (Entnahme vor
Hiebsreife und Verhinderung des Aufwuchses) werden durch den Eigentiimer der Ferienhausanlage (iber-
nommen. Entsprechende vertragliche Vereinbarungen wurden abgeschlossen. Durch den Eigentiimer der
Ferienhausanlage erfolgten entsprechende Geldzahlungen.

GemaB § 20 LWaldG M-V in Verbindung mit der Waldabstandsverordnung ist die Unterschreitung des
Waldabstandes im Bauleitplanverfahren zu regeln und im Baugenehmigungsverfahren nicht gesondert zu
beantragen. GemaB Waldabstandsverordnung kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes
zugelassen werden. GemaB § 20 LWaldG M-V in Verbindung mit der Waldabstandsverordnung ist die
Ausnahmegenehmigung fir die Unterschreitung des Waldabstandes zur Errichtung von baulichen Anlagen
im 30 m Waldabstand innerhalb des Geltungsbereiches des B- Planes Nr. 4 ,Am Feriendorf Dobbiner
Strand" beantragt worden und betrifft insbesondere die im Plangebiet vorhandenen Nebenanlagen:.

A - Lager

B, C - Zelthduschen — Lager fiir Bettsachen

D - Unterstand Anhénger

E - Brennholzlager

F - Schutzhitte

G - Erdkeller

H — Betriebsgebdaude mit Klaranlage + Lagerung Baumaterial + E-Fahrzeug (Golf-Caddy)

Weiterhin ist ein Standort flir Wertstoff- und Millsammelbehalter vorhanden.

Zerschneidungseffekte

Mit den zulassigen BaumaBnahmen werden bereits baulich genutzte Fldchen beansprucht. GroBflachige
unzerschnittene Raume sind davon nicht betroffen, so dass bereits bei der Standortwahl dieser Beeint-
rachtigungsfaktor ausgeschlossen wurde.

Beeintrdachtigung von faunistischen Sonderfunktionen
Die Konfliktanalyse erfolgt innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB — Anlage 2).

Es wurde festgestellt, dass in Bezug auf das Planvorhaben keine bau-, anlage- oder betriebsbedingten
Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 ausgel6st werden.
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Zunahme Verkehrsaufkommen

Die Bebauungsplanung dient der Verfestigung der Bestandsanlage, in der mit den derzeit vorhandenen 8
Ferienhdusern insgesamt 36 Personen beherbergt werden kénnen. Eine Kapazitatserweiterung ist nicht
Gegenstand der mit der Bebauungsplanung verfolgten geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Ein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen aufgrund erhdhter Besucherzahlen ist daher nicht zu betrachten.

Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie
Die Nutzung erneuerbarer Energien, z.B. durch Installation von Solaranlagen auf den Dachflachen der
Gebaude ist nicht ausgeschlossen.

4.2 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
4.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

AusmaB der vorhabenbedingten Beeintrdachtigungen

Fir die von der Uberplanung betroffenen Umweltbelange wird eine prognostische Beschreibung der
voraussichtlichen Planungsauswirkungen und eine Bewertung (Einschatzung Uber die Erheblichkeit) der
Auswirkungen vorgenommen.

Hinsichtlich des AusmaBes der durch das Planvorhaben resultierenden Wirkungen ist davon auszugehen,
dass sich diese geographisch auf das Vorhabengebiet und dessen Nahbereich beschréanken. Schutzgebiete
und Gebiete von besonderer Bedeutung werden nicht beeintrachtigt.

Nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigungen (im Sinne eines Eingriffes nach der Naturschutzgesetz-
gebung) aufgrund von zusatzlichen Flachenversiegelung/-teilversiegelung kénnen vor Ort oder auf nahe-
gelegenen Gemeindefldachen kompensiert werden.

Quialitative und quantitative Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht relevant.

Zusatzliche geringfligige Veranderungen des Landschaftsbildes sind unerheblich. Die zuldssigen Gebdude-
erweiterungen gehen in der Hohe nicht liber das MaB der derzeitigen Bebauung hinaus und sind somit im
Komplex (bestehende Bebauung) nur bedingt wahrnehmbar. Beeintrachtigende, dauerhafte Fernwirkun-
gen sind nicht vorhanden.

Unter Berticksichtigung der Vorbelastung am Standort wird es nach Realisierung des Vorhabens im Plan-
gebiet zu keiner Veranderung der Gestalt oder der Artenzusammensetzung innerhalb geschiitzter bzw.
schutzwiirdiger Biotope kommen.

Artenschutzfachliche Verbotstatbestdnde werden nicht ausgelost.

Bewertung der Umweltauswirkungen
In Tabelle 2 - Vorhabenbestandteile und Wirkungen - sind wesentliche Wirkungen, die vom Planvorhaben
hervorgerufen werden kénnen, aufgefiihrt worden.

Eine schutzgutbezogene Ubersicht iiber die Schwere der zu erwartenden Auswirkungen wird in Tabelle 5 -
Beziehungen der Vorhaben zu den Schutzgitern - dargestellt. Die potentiellen Auswirkungen sind dabei
anhand der beschriebenen Naturraumausstattung und der vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen beur-
teilt worden.

Es wird davon ausgegangen, dass die Beeintrachtigungen durch Flachenversiegelung/-teilversiegelung
zwar erheblich (aus naturschutzfachlicher Sicht), jedoch kompensierbar sind bzw. ausschlieBlich bereits
stark bis maBig vorbelastete Flachen betroffen sind. Art und Umfang von notwendigen Kompensations-
maBnahmen werden innerhalb der Eingriffsregelung im nachfolgenden Abschnitt festgelegt.
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Tab. 5: Vorhabenbestandteile und Wirkungen

Vorhabenbestandteile Wirkungen

X

nicht gegeben

relevant

9

10

11

12

13

Zulassige Erweiterungen und
Bebauungen im Plangebiet,
einschl. aller Neben- und Ver-
sorgungseinrichtungen

Verkehr - - - - -

Segmentierung (landschaftlicher) Freirdume
Vegetationsverdanderung oder -beseitigung
Zerschneidung von Biotopstrukturen
Zerschneidungseffekte (Faunen)
Beeinflussung des Grundwasserhaushaltes
Offenlegung von Grundwasser

Beseitigung von Oberflachengewdssern
Veranderung der Gewassermorphologie

O 00O N O Ul A W N -

Verdnderung von Wasserstdanden und FlieBverhalten

—
o

Fernwirkungen durch Emissionen/Immissionen
Bodenabtrag/ Bodenverdichtung
Bodenversiegelung

Veranderung des Landschaftsbildes

= =
w N =

e nachfolgend enthalten:
Tabelle 6: Beziehungen des Vorhabens zu den Schutzgiitern
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Tab. 6: Beziehungen des Vorhabens zu den Schutzgiitern

unter Beriicksichtigung kumulierender Wirkungen und der 6kologischen Empfindlichkeit des Gebietes

2. Standort des Vorhabens

1. Merkmale des Vorhabens

Anlagenbetrieb

Zusatzliche Bebauung

Nebeneinrichtungen

Transport und Ver-
kehr

Nutzungskriterien

Siedlung

[y

Erholung

landwirtschaftl. Nutzung

forstwirtschaftl. Nutzung

Fischereiwirtsch. Nutzung

sonstige Nutzungen

Verkehr

Ver- und Entsorgung

Kultur- u. Sachgiter

== HOOI00OC|F

Qualitatskriterien

Boden

Oberflachenwasser

== -OO00OC|-

Grundwasser

Klima

Luft

OO |k |-

Pflanzen

Tiere

Landschaft/Landschaftsbild

OO |k |-

Schutzkriterien

FFH-Gebiete

EU-Vogelschutzgebiete

NSG

Nationalparke

NP, BSR und LSG

geschiitzte Biotope

Wasserschutzgebiete

Gebiete mit Qualitats-
normiiberschreitung

Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte

o O Ol | OO |||

o O Ol | OO |||

O | O |O0O000I0I0O0O000I0I0O00C0R|R|O0O0COOC

Gebiete des Denkmal-
schutzes, archaol.
bedeutsame Landschaften

o

o

o

3. Merkmale der méglichen Auswirkungen

keine Beziehung

eine Beziehung besteht, erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen sind (unter Beachtung der Vermeidungs-
und VerminderungsmaBnahmen) nicht zu erwarten

eine Beziehung besteht, die trotz Vermeidung/Verminderung erheblich nachteilig sein kann, Auswirkung jedoch

kompensierbar (reversibel)

Uiberschldagig umweltunvertragliche Beziehung, die einen vertiefenden Untersuchungsaufwand und/oder Ver-
fahrens- oder Vorhabensalternativen (anderweitige Lésungsmaoglichkeiten) erfordert

umwelturvertragliche Beziehung, die das Vorhaben (Projekt) von vornherein verbietet
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4.2,2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einem Fortbestehen der bisherigen Nutzungen auszugehen.
Erheblich nachteilige Umweltbelastungen, aber auch relevante Wertverbesserungen der Schutzgtter sind
im Gebiet bei Fortfuhrung der Nutzung nicht zu erwarten.
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5. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen

5.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Allgemein
Die folgende MaBnahme zur Eingriffsminimierung ist bereits bei der Standortwahl beriicksichtigt worden:
e Standortwahl auf bereits anthropogen (iberpragten Siedlungsflachen (Ferienhausgebiet),

Technische MaBnahmen erfolgen insbesondere mit dem Ziel der Vermeidung von Flachenvollversiegelun-
gen. Dazu sind im Sinne der Vorsorge vor erheblichen Umwelteinwirkungen folgende MaBnahmen von
Belang:
e Reduzierung der Flachenversiegelung durch die Wahl kleinstmdglicher BaumaBe (Festsetzungen
zur Uberbaubaren Grundstiicksflache — Baugrenzen, zum MaB der baulichen Nutzung),
e Festsetzungen zur Verwendung teilversiegelnder Materialien fiir Befestigung von privaten Ver-
kehrsflachen und Stellplatzen.
Ortliche Bauvorschriften dienen neben dem Erhalt der Eigenart des Gebietes der Vermeidung von Land-
schaftsbildbeeintrachtigungen, wie:

e Festsetzungen zur Material- und Farbgestaltung von Dacheindeckungen und Fassaden.

Weitere SchutzmaBnahmen dienen z.B. der Bewahrung von Vegetationsbestdnden, Biotopflachen und der
Oberbodensicherung etc..
Um die Eingriffsfolgen zu minimieren, sind folgende SchutzmaBnahmen von Bedeutung:

e Erhalt des Einzelbaumbestandes, der Baume auBerhalb von Waldflachen. Baumfallungen nur in
begriindeten Ausnahmefallen. Bei den im Baugebiet zum Erhalt festgesetzten Bdumen ist der
Kronentraufbereich (Bodenflache unter der Krone = Wurzelbereich, zuziiglich 1,5 m) von jeglichen
zusatzlichen Bodenversiegelungen, baulichen Anlagen usw. frei zu halten.

e Einhaltung der DIN 18300 bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten. Dies betrifft insbesondere den
Umgang mit Oberboden (auch DIN 18915). Zwischengelagerter Oberboden soll nicht mit Legumi-
nosen eingesat werden, um den Boden nicht zusatzlich mit Nahrstoffen anzureichern.

e Die Boden- und Erdarbeiten sollen nach Mdglichkeit am Ende des Sommers/ Herbstanfangs
durchgefiihrt werden, weil dann die Boden i.d.R. die niedrigsten Wassergehalte haben und damit
die Verdichtungsgefahr am geringsten ist.

e Unnoétige Beschddigungen der Vegetation wahrend der Bau-/Riickbauphase werden bei Anwen-
dung der Vorschriften iber den Schutz von Vegetation (DIN 18920; RAS, Teil: Landschaftsgestal-
tung, Abschnitt 4) verhindert. Die Wurzelbereiche vorhandener Gehdlzbestande sollen nicht mit
schweren Maschinen befahren werden oder als Lagerflachen etc. genutzt werden, um Bodenver-
dichtungen oder mechanische Beschadigungen der Gehdlze zu vermeiden.

MaBnahmen des Artenschutzes

Im Zusammenhang mit der beabsichtigten Aufstellung des B-Planes Nr. 4 ,Feriendorf Dobbiner Strand"
der Gemeinde Dobbertin wurde die Vertraglichkeit der Planung mit den artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen betrachtet (sh. Artenschutzbeitrag - AFB, Anlage 1).

Im Rahmen der Relevanzpriifung und anschlieBenden Konfliktanalyse wurde festgestellt:

Fir keine der Gberpriiften Arten aus den relevanten Artgruppen werden bau-, anlage- oder betriebsbe-
dingte Totungs-, Schadigungs- oder Stérungstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG ausgeldst.
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5.2 Unvermeidbare erheblich nachteilige Auswirkungen

Zusatzliche Flachenversiegelungen
Auch bei Realisierung der o.g. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen bleiben unvermeidbare
erheblich nachteilige Beecintrachtigungen der Umwelt bestehen. Dazu zahlen jedoch ausschlieBlich die
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Vollversiegelung (neu), insbesondere:

= Verlust bzw. Veranderung der belebten Bodenstruktur auf 244 m2 Fldche.

Bereits vorgenommene (nicht bilanzierte) Eingriffe
Fir Teile der Nebenanlagen und der baulichen Veranderungen des Mehrzweckgebaudes ist nach der Er-
tlichtigung der Ferienhausanlage bisher keine Eingriffsregelung mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (zur Be-
stimmung des Kompensationsbedarfes fiir die durch die Errichtung dieser baulichen Anlagen verursachten
Eingriffe) erfolgt. Im Einzelnen betrifft das die Nebenanlagen A bis H mit einem Gesamtflachenanteil von
345 m2 (sh. Tabelle 4) und das Mehrzweckgebdude mit einem Flédchenanteil von 98 m2. Der

» Verlust bzw. Veranderung der belebten Bodenstruktur auf 443 m2 Flache
ist daher ebenso eingriffsrelevant zu beriicksichtigen.

Waldumwandlung
Der Ausgleich fiir die Waldumwandlung der Flache W1 im Flachenumfang von 610 m2 er-folgt durch eine
Walderhaltungsabgabe.

5.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Ausgeglichen sind nach § 15 BNatSchG Eingriffe deren beeintrachtigte Funktion(en) in gleichartiger Weise
wiederherstellt wird. Wird die Kompensation in dem betroffenen Naturraum in Art und Umfang gleichwer-
tig vorgenommen, gilt der Eingriff als ersetzt.

Das veranderte Landschaftsbild gilt als ausgeglichen, wenn ein Zustand erreicht wird, der es in gleicharti-
ger Weise ohne Preisgabe wesentlicher Faktoren des optischen Beziehungsgefiiges landschaftsgerecht
wiederhergestellt bzw. neu gestaltet. Ersetzt werden kénnen die Beeintrachtigungen im Zuge einer
gleichwertigen Neugestaltung des betroffenen Landschaftsraumes.

Dies betrifft in erster Linie die Wiederherstellbarkeit bzw. die Wiederherstelldauer von betroffenen Biotop-
typen. So ist die Zerstérung eines Biotoptyps mit einer kurzen Entwicklungsdauer ein ausgleich- bzw.
ersetzbarer Eingriff. Vor diesem Hintergrund werden die oben beschriebenen Eingriffe aufgrund der Uber-
pragung von Flachen (Biotope der Wertstufe 0) mit einer geringen Entwicklungsdauer als kompensierbar
eingestuft.

Die KompensationsmaBnahmen sind im jeweilig erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu
sichern, um &kologisch und asthetisch voll funktionsfahige Flachennutzungen zu gewahrleisten.

Entwicklung innerhalb des Plangeltungsbereiches
Im Plangeltungsbereich wird festgesetzt:

Versiegelung
AusgleichsmaBnahme Al1:
Fiir bodenversiegelnde BaumaBnahmen, die lber den Bestand hinausgehen, einschlieBlich Terrassenbau-
ten, ist je angefangene 20 m2 Gberbaute Grundflache ein Baum in der Artenauswahl:
e Sommer-Linde (7ilia platyphyllos),
e Stiel-Eiche (Quercus robur)
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zu pflanzen. Alternativ kdnnen auch je angefangene 20 m2 (berbaute Grundflache zwei Obstgehdlze ge-
pflanzt werden.

Fir Baumpflanzungen sind Hochstémme 3xv, StU 14 - 16 cm, fiir Obstgehdlze Hochstamme StU 10 - 12
cm zu verwenden.

Ein Teil des Gebdudebestandes unterlag bisher keiner Eingriffsregelung. Bei der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung (Tabelle 7 — Eingriffs-/Ausgleichsbilanz des Vorhabens, Anlage 5) werden diese
besonders beriicksichtigt.

Baumfallungen
Die Kompensation von Baumfallungen ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007)
geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu féllenden Baumes Anzahl der Ersatzbaume
(gemessen in einer Hohe von 1,30 m lber dem
Erdboden)
50 cm - 150 cm 1 Stlick
>150 cm — 250 cm 2 Stiick
>250 cm 3 Stiick

Ersatzbdume sind in der Artenauswahl:

e Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),

e Stiel-Eiche (Quercus robur),

e Feld-Ahorn (Acer campestre),

e Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
innerhalb des Plangebietes zu pflanzen. Alternativ kdnnen auch Obstgehélze gepflanzt werden. Fir Baum-
pflanzungen sind Hochstamme 3xv, StU 14 - 16 cm, fiir Obstgehdlze Hochstamme StU 10 - 12 cm zu
verwenden.
Fir Féllungen von nach § 18 NatSchAG geschiitzten Baumen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen
Geholzschutz bei der unteren Naturschutzbehodrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu beantragen.

AuBerhalb des Plangeltungsbereiches werden festgesetzt:

Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 (1a) BauGB
ErsatzmaBnahme E1:
Als Ausgleich fiir den bereits vorgenommenen Eingriff in Natur und Landschaft ist die Anpflanzung von 70
Einzelbaumen in der Artenauswahl:

e Sommer-Linde (T7ilia platyphyllos),

e Stiel-Eiche (Quercus robur)
auf Flachen der Gemeinde Dobbertin in der Gemarkung Dobbertin, Flur 4, Flurstiick 241/10 durchzufiih-
ren.

Fir die Baumpflanzungen sind Hochstamme 3xv, StU 14 — 16 cm zu verwenden.

Waldumwandlung/Waldumgestaltung

Waldumwandlung W1 - ErsatzmaBnahme E2

Der Ausgleich flr die Waldumwandlung der Flache W1 im Flachenumfang von 610 m2 erfolgt durch eine
Walderhaltungsabgabe.

Waldumgestaltung W2
Die Umgestaltung der Waldflache 2 (2.500 m2) zu einem stufigen Waldrand erfolgte durch Pflanzung von
Bdumen und Strauchern mit niedriger Wuchshéhe auf einer Breite von 30 m. Die Pflanzungen erfolgten
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bereits im Friihjahr 2020 durch die Landesforst M-V. Fir die Unterschreitung der Hiebsreife (vorzeitige
Nutzung von unreifem Holz) und den Nutzungsentgang (Ausfall zukiinftiger Ertréage) ist eine Entschadi-
gung an die Landesforst M-V gezahlt worden.

Pflege und Entwicklung

Pflanzungen beinhalten neben der 1-jahrigen Fertigstellungspflege eine 3-jahrige Entwicklungspflege. Die
Pflanzungen erfolgen als Herbstpflanzung. Insgesamt gilt fiir die Pflanzungen, dass sie gegen Wildverbiss
durch Stammschutz an den Gehdlzen gesichert werden. Diese Sicherung verbleibt fiir 5 Jahre. Sollte es
die Witterung durch Trockenheit bedingen, sind die Pflanzungen mit reichlichen Wassergaben zu versor-
gen. Als Grundlage fiir die Anlage, Entwicklung und Unterhaltung der Pflanzungen dient die DIN 18916
Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten sowie die DIN 18919 Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Instandhaltungsleistungen fir die Entwicklung und Unterhaltung von Vegeta-
tion Entwicklungs- und Unterhaltungspflege.

Zeitplan zur Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen

Die beschriebenen PflanzmaBnahmen im Plangebiet (MaBnahme A1) sind bis spatestens Ende der Vegeta-
tionsperiode fertig zu stellen, die der jeweiligen Bebauung des Grundstiickes folgt. Die MaBnahme E1 ist
bis im Herbst des Jahres, der der Rechtskraft des Bebauungsplanes folgt, zu verwirklichen.

Artenschutz

Artspezifische MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktio-
nalitat sind nicht erforderlich (sh. AFB — Anlage 2).

54 Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation — Bilanzierung

Die Eingriffsbewertung erfolgt unter Zuhilfenahme der in Anlage 10 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung"
(LUNG 12/1999) vorgeschlagenen ,Methodischen Hilfen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs".

Das Ergebnis der Eingriffsbewertung auf der Grundlage der o.g. Methodik ist in den Tabellen 7a und 7b -
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Feriendorf Dobbiner Strand" als Gegeniiber-
stellung aufgefiihrt.

Die Bilanz ergibt einen positiven Wert, womit die zuldssigen Eingriffe nach Realisierung der Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen als kompensiert betrachtet werden kénnen.

5.5 Planungsaussagen

Die Grinordnung wird in der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Dobbertin ,Feriendorf
Dobbiner Strand" im zeichnerischen Teil (Teil A) und Bestimmungen durch Text (Teil B) geregelt.

5.6 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblich nachteiligen Auswirkungen

Die erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen beschranken sich im Wesentlichen auf Bodenneuversiege-
lungen. Hierfiir notwendige KompensationsmaBnahmen werden Uber die Griinordnung des Bebauungspla-
nes festgesetzt. Die Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bedarf auBer der dauerhaften
Pflege keiner weiteren Uberwachung.

¢ nachfolgend enthalten:
Tabelle 7a und 7b: -/Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Feriendorf Dobbiner Strand"
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Tab. 7a: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 4 "Feriendorf Dobbiner Strand" - bereits vorgenommene Eingriffe

Anlage 3

A Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes
1. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen
1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung bzw. -teilversiegelung
Wertstufe i
) - Kompensationsfaktor Flachen- Flachen-
Biotoptyp Flachen- ??ﬁ |-aﬁs_ Beqriind Korrekturfakt aquivalent fur | Aquivalent
verbrauch | gemaR uhrlicher — egriindung orrekturfaktor J
Biotop- Bewer- Ko(;r;fp;erng\r?igns Kompensations- Verziaektglrun Freiraumbeein- | Gesamt Kompensation| Gesamt
kartierung | tungs- erfordernis gelung trachtigungsgrad
ha methode ha ha
anthropogen
. . Uberpréagte
Ferienhausgebiet (PZF) 0,044 1 1 Siedlungsgebiets- 0,5 0,75 1,125 0,050
flachen
Gesamt 1.1 0,044 0,050
1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Wertstufe i
) u Kompensationsfaktor Flichen- Flichen-
Biotopt Fldchen- nach aus- . aquivalent fur | aquivalent
ptyp verbrauch | gemas | fuhriicher | . ] Begriindung Korrekturfaktor q ! q
Biotop- Bewer- erf%rdernis Kompensations- Freiraumbeein- | Gesamt |Kompensation| Gesamt
kartierung tungs- erfordernis trachtigungsgrad
ha methode ha ha
- 0,00 0 0 0,00 0,00 0,00
Gesamt 1.2 0,00 0,00
1.3 Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen innerhalb der Wirkzonen)
Wertstufe i
Flachen- n Kompensationsfaktor Flachen- Flachen-
Biotoptyp beeintrach nach sus- aquivalent fur | aquivalent
. gemar | fahrlicher , Begriindung 3} )
tigung . B _ |Kompensations- . . Erlauterung zum Kompensation| Gesamt
Biotop- ewer fakt Kompensations- | Wirkungsfaktor Wirk fakt
kartierung tungs- aktor erfordernis irkungsfaktor
ha methode ha ha
- 0,00 0 0 0 - 0,000
Gesamt 1.3 0,00 0,00
Gesamt 1 0,050




Tab. 7a: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 4 "Feriendorf Dobbiner Strand" - bereits vorgenommene Eingriffe

Anlage 3

A

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

2.

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freiraumen

Nach der Karte der Landschaftlichen Freirdume in M-V (Umweltkartenpoartal M-V, Kernbereiche landschaftlicher Freirdume) liegt das Plangebiet als bereits

bebauter Bereich auRerhalb unzerschnittener landschaftlicher Freirdume.
BaumaRnahmen sind innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plan-Gebietes Nr. 4 zulassig. Dieses umfasst ein bestehendes Feriendorfgebiet mit
vorhandenen Versieglungsflachen und Gebaudebestand.

Bewertung Kompensationsfaktor Flachen- Flachen-
Beeintrachtigte Flachenverbrauch Faktor aquivalent fur | aquivalent
Freiraumflachen Wertstufe | Anmerkung Kompensationserfordernis . Gesamt |Kompensation| Gesamt
Versiegelung
ha ha ha

keine 0,000 0 - 0 0 0 0
Gesamt 2 0,00
3. | Beriicksichtigung faunistischer Sonderfunktionen

Die Vorhabenflachen sind durch die bestehenden Gebaudestrukturen in weiten Teilen vorbelastet. Die Auspragung der Vegetation ist anthropogen beeinflusst,

dementsprechend ist eine Artenzusammensetzung anzutreffen die sich an diesen Lebensraum angepasst hat.
Artenschutzrechtlichen Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich.

Gesamt 3

0,00




Anlage 3

Tab. 7a: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 4 "Feriendorf Dobbiner Strand" - bereits vorgenommene Eingriffe Blatt 3
A Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes
4. Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
4.1 Boden
i Flachen- Bewertung Kompensationsfaktor Flachen- Flachen-
Leitboden A A .
verbrauch aquivalent fur | aquivalent
. . Faktor .
Wertstufe | Anmerkung Kompensationserfordernis . Gesamt |Kompensation| Gesamt
ha Versiegelung
ha ha
bei Betroffenheit von Funktionen mit allgemeiner Bedeutung
Sand-Braunerde - 0.044 1 ohne (Wertstufe 1 - 2) erfolgt eine Wiederherstellung der 0.00
Bodengesellschaften ’ Sonderfunktion Leistungsfahigkeit tiber die Kompensation des betroffenen d
Lebensraum- und Artenpotentials
Gesamt 4.1 0,00
4.2 Wasser
N Flachen- Bewertung Kompensation Flachen- Flachen-
Gewaésser - A I
verbrauch aquivalent fur | aquivalent
h Wertstufe | Anmerkung Kompensationserfordernis Wirkungsfaktor | Gesamt |Kompensation| Gesamt
a ha ha
Die Bildung von Grundwasser und das Grundwasserdargebot sind
Gebiet mit mittlerer h durch die derzeitige Nutzung mit bestehender Versiegelung bereits
Bedeutung fir die Neubildung 0,044 2 ohne eingeschrankt. Zusétzliche qualitative und quantitative Belastungen 0.00
! Sonderfunktion : : !
von Grundwasser sind nicht zu erwarten.
Gesamt 4.2 0,044 0,00
4.3 Klima/Luft
keine Beeintrachtigung von Sonderfunktionen
Gesamt 4.3 0,00
Gesamt 4 0,00




Tab. 7a: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 4 "Feriendorf Dobbiner Strand" - bereits vorgenommene Eingriffe

Anlage 3

A

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

&,

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

das Plangebiet liegt in einem Landschftsbildraum mit sehr hoher Wertigkeit (Dabeler Wald- und Seengebiet) und umfasst die Flachen eines bestehenden
Feriendorfgebietes. Neben den versiegelten Flachen und Hochbauten sind Siedlungsgrunflachen, teilweise mit zu schiitzenden Einzelbaumen vorhanden. Mit

der bestehenden Bebauung ist der Bereich hinsichtlich der Landschaftsbildwertigkeit vorbelastet.

Die Auswirkungen der Ausbau- und Erweiterungsmafinahmen sind innerhalb der bestehenden Siedlungsstrukturen nicht von erheblich beeintrachtigendem

Ausmall.

Beeintrachtigte Freiraumflachen WirI:]r:um Anmerkung Wirkungsfaktor Begrundung z. Wirkungsfaktor

Gesamt 5 0 0 - 0,00

6. Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs

Summe 1. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen 0,050
2. Bertucksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freiradumen 0,000
3. Bertucksichtigung faunistischer Sonderfunktionen 0,000
4, Bertucksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen 0,000
5. Bertucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes 0,000

Kompensationsbedarf Gesamt A 0,050




Tab. 7a: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 4 "Feriendorf Dobbiner Strand" - bereits vorgenommene Eingriffe

Anlage 3

1. Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRihahmen
Kompensations- . Kompensationsfaktor _ Flachen- 1 Flachen-

Rnah Flache Wertstufe Kompensations{ Leistungs- aquivalent fur | aquivalent
maisnahme b 9 Erlauterung zum Leistungsfaktor Kompensation| Gesamt

faktor faktor
ha ha ha

Anpflanzung von
Einzelgehdlzen - E1 0,025 2 2,0 1,00 Siedlungsnahe 0,050
10 Stick (a 25 m?)
Gesamt 1. 0,025 0,050
Bilanz
Gesamtumfang der Kompensation (B) 0,050
Gesamtumfang des Kompensationsflachenbedarfs (A) 0,050




Tab. 7b: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 4 "Feriendorf Dobbiner Strand" - zusatzliche Flachenversiegelungen

A Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes
1. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen
1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung bzw. -teilversiegelung
Wertstufe i
) - Kompensationsfaktor Flachen- Flachen-
Biotoptyp Flachen- ??ﬁ |-aﬁs_ Beqriind Korrekturfakt aquivalent fur | Aquivalent
verbrauch | gemaR uhrlicher — egriindung orrekturfaktor J
Biotop- Bewer- Ko(;r;fp;erng\r?igns Kompensations- Verziaektglrun Freiraumbeein- | Gesamt Kompensation| Gesamt
kartierung | tungs- erfordernis gelung trachtigungsgrad
ha methode ha ha
anthropogen
. . Uberpréagte
Ferienhausgebiet (PZF) 0,024 1 1 Siedlungsgebiets- 0,5 0,75 1,125 0,027
flachen
Gesamt 1.1 0,024 0,027
1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Wertstufe i
) u Kompensationsfaktor Flichen- Flichen-
Biotopt Fldchen- nach aus- . aquivalent fur | aquivalent
ptyp verbrauch | gemas | fuhriicher | . ] Begriindung Korrekturfaktor q ! q
Biotop- Bewer- erf%rdernis Kompensations- Freiraumbeein- | Gesamt |Kompensation| Gesamt
kartierung tungs- erfordernis trachtigungsgrad
ha methode ha ha
- 0,00 0 0 0,00 0,00 0,00
Gesamt 1.2 0,00 0,00
1.3 Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen innerhalb der Wirkzonen)
Wertstufe i
Flachen- n Kompensationsfaktor Flachen- Flachen-
Biotoptyp beeintrach nach sus- aquivalent fur | aquivalent
. gemar | fahrlicher , Begriindung 3} )
tigung . B _ |Kompensations- . . Erlauterung zum Kompensation| Gesamt
Biotop- ewer fakt Kompensations- | Wirkungsfaktor Wirk fakt
kartierung tungs- aktor erfordernis irkungsfaktor
ha methode ha ha
- 0,00 0 0 0 - 0,000
Gesamt 1.3 0,00 0,00
Gesamt 1 0,027




Tab. 7b: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 4 "Feriendorf Dobbiner Strand" - zusatzliche Flachenversiegelungen

A Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

2. Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freiraumen

Nach der Karte der Landschaftlichen Freirdume in M-V (Umweltkartenpoartal M-V, Kernbereiche landschaftlicher Freirdume) liegt das Plangebiet als bereits
bebauter Bereich auRerhalb unzerschnittener landschaftlicher Freirdume.

BaumaRnahmen sind innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plan-Gebietes Nr. 4 in den ausgewiesenen Baugrenzen zulassig. Dieses umfasst ein
bestehendes Feriendorfgebiet mit vorhandenen Versieglungsflachen und Gebaudebestand.

Bewertung Kompensationsfaktor Flachen- Flachen-
Beeintrachtigte Flachenverbrauch Faktor aquivalent fur | aquivalent
Freiraumflachen Wertstufe | Anmerkung Kompensationserfordernis . Gesamt |Kompensation| Gesamt
Versiegelung
ha ha ha

keine 0,000 0 - 0 0 0 0
Gesamt 2 0,00
3. | Beriicksichtigung faunistischer Sonderfunktionen

Die Vorhabenflachen sind durch die bestehenden Gebaudestrukturen in weiten Teilen vorbelastet. Die Auspragung der Vegetation ist anthropogen beeinflusst,
dementsprechend ist eine Artenzusammensetzung anzutreffen die sich an diesen Lebensraum angepasst hat.
Artenschutzrechtlichen Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich.

Gesamt 3 0,00




Tab. 7b: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 4 "Feriendorf Dobbiner Strand" - zusatzliche Flachenversiegelungen

A Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes
4. Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
4.1 Boden
i Flachen- Bewertung Kompensationsfaktor Flachen- Flachen-
Leitboden - N I
verbrauch aquivalent fur | aquivalent
. . Faktor .
Wertstufe | Anmerkung Kompensationserfordernis . Gesamt |Kompensation| Gesamt
ha Versiegelung
ha ha
bei Betroffenheit von Funktionen mit allgemeiner Bedeutung
Sand-Braunerde - 0.024 1 ohne (Wertstufe 1 - 2) erfolgt eine Wiederherstellung der 0.00
Bodengesellschaften ’ Sonderfunktion Leistungsfahigkeit tiber die Kompensation des betroffenen d
Lebensraum- und Artenpotentials
Gesamt 4.1 0,00
4.2 Wasser
N Flachen- Bewertung Kompensation Flachen- Flachen-
Gewaésser - A I
verbrauch aquivalent fur | aquivalent
h Wertstufe | Anmerkung Kompensationserfordernis Wirkungsfaktor | Gesamt |Kompensation| Gesamt
a ha ha
Die Bildung von Grundwasser und das Grundwasserdargebot sind
Gebiet mit mittlerer h durch die derzeitige Nutzung mit bestehender Versiegelung bereits
Bedeutung fir die Neubildung 0,024 2 ohne eingeschrankt. Zusétzliche qualitative und quantitative Belastungen 0.00
! Sonderfunktion : : !
von Grundwasser sind nicht zu erwarten.
Gesamt 4.2 0,024 0,00
4.3 Klima/Luft
keine Beeintrachtigung von Sonderfunktionen
Gesamt 4.3 0,00
Gesamt 4 0,00




Tab. 7b: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 4 "Feriendorf Dobbiner Strand" - zusatzliche Flachenversiegelungen

A Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

S Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

das Plangebiet liegt in einem Landschftsbildraum mit sehr hoher Wertigkeit (Dabeler Wald- und Seengebiet) und umfasst die Flachen eines bestehenden
Feriendorfgebietes. Neben den versiegelten Flachen und Hochbauten sind Siedlungsgrunflachen, teilweise mit zu schiitzenden Einzelbaumen vorhanden. Mit
der bestehenden Bebauung ist der Bereich hinsichtlich der Landschaftsbildwertigkeit vorbelastet.

Die Auswirkungen der Ausbau- und Erweiterungsmafinahmen sind innerhalb der bestehenden Siedlungsstrukturen nicht von erheblich beeintrachtigendem
Ausmall.

Beeintrachtigte Freiraumflachen WirI;r:um Anmerkung Wirkungsfaktor Begrundung z. Wirkungsfaktor

Gesamt 5 0 - 0 - 0,00

6. Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs

Summe 1. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen 0,027
2. Bertucksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freiradumen 0,000
3. Bertucksichtigung faunistischer Sonderfunktionen 0,000
4, Bertucksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen 0,000
5. Bertucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes 0,000

Kompensationsbedarf Gesamt A 0,027




Tab. 7b: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 4 "Feriendorf Dobbiner Strand" - zusétzliche Flachenversiegelungen

1. Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRihahmen
Kompensations- . Kompensationsfaktor _ Flachen- 1 Flachen-

Rnah Flache Wertstufe Kompensations{ Leistungs- aquivalent fur | aquivalent
maisnahme b 9 Erlauterung zum Leistungsfaktor Kompensation| Gesamt

faktor faktor
ha ha ha

Anpflanzung von . . . .
Einzelgehdizen - E1 0,033 2 2,0 0,50 innerhalb dg:(.jsr'eoci'e“nq?;ﬂa‘:he” mit 0,033
13 Stiick (a 25 m2) P
Gesamt 1. 0,033 0,033
Bilanz
Gesamtumfang der Kompensation (B) 0,033
Gesamtumfang des Kompensationsflachenbedarfs (A) 0,027




UMWELTBERICHT (Entwurf) zum
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Dobbertin ,Feriendorf Dobbiner Strand™

Die Gemeinde sieht dariiber hinaus entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmaB-
nahmen vor, insbesondere um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln:

Art der MaBnahme Zeitpunkt / Turnus Hinweise zur Durchfiihrung |
Kontrolle der Herstellung und Finf Jahre nach Erlangung der | Ortsbegehung durch Bauamt,
ordnungsgemaBen Entwicklung | Rechtskraft, in der Folge spa- | Ergebnisdokumentation

der festgesetzten Ausgleichs- testens alle fiinf Jahre

und ErsatzmaBnahmen

Gab es unerwartete Konflikte auf Veranlassung, oder nach Ggf. weitere Vertiefung bzw. im
zwischen der Nutzung und be- Information durch Fachbehor- | erforderlichen Antragsverfahren
nachbarten Nutzungen oder den priifen

Auswirkungen auf die Umwelt Ortsbegehung durch Bauamt,

Ergebnisdokumentation

Stand: Januar 2021 -28 -



UMWELTBERICHT (Entwurf) zum
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Dobbertin ,Feriendorf Dobbiner Strand™

6. Erklarung zum Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde gemaB der vorgegeben Struktur der Anlage 1 zum BauGB zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB erstellt.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Behdrden und sonstigen Trdger
Offentlicher Belange auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
priifung abgegeben Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen wurden berdicksichtigt. Im Rahmen
der Abwégung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trédgern oOffentlicher Belange werden die
umweltrelevanten Anregungen und Hinweise in die Planung aufgenommen und die Entwiirfe angepasst.

Stand: Januar 2021 -29-



UMWELTBERICHT (Entwurf) zum
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Dobbertin ,Feriendorf Dobbiner Strand™

7. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Nach Beteiligung und Abwégung

Gegenwadrtig ist festzustellen, dass durch die Baugebietsentwicklung keine Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind, die die Schutzgiiter Mensch, einschiieBlich der menschlichen Gesundheit, Tiere und Pflanzen mit
der biologischen Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft sowie Kulturgiiter und sonstige
Sachgtiter im erheblich nachteiligen MalBe beeintrachtigen kénnen.

Gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung am ........ccoeevvieviiiiiieinnnnnenn, .

Ausgefertigt am ...

Der Blrgermeister
(Unterschrift und Siegel)

Stand: Januar 2021 -30-



UMWELTBERICHT (Entwurf) zum
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Dobbertin ,Feriendorf Dobbiner Strand™

Anlagen

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:

Begehungsbericht, Erfassung des Biotop- und Baumbestandes
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)

Untersuchung zur FFH-Vertraglichkeit — SPA-Gebiet
Untersuchung zur FFH-Vertraglichkeit — FFH-Gebiet

Stand: Januar 2021

-31-



